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44-121 GLIWICE

dotyczy: przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice

W odpowiedzi na wniosek, dotyczacy ww. sprawy, Urzad Miejski

w Gliwicach, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze teren potozony
w Gliwicach, obejmujacy obszar zaznaczony na dotaczonej do wniosku mapie
znajduje sie w granicach:

. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla

terenu potozonego w centralnej czesci miasta, obejmujacego Centrum
i Srédmieécie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwala nr
XXXVII1/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r.,
Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r., poz. 481);

. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow

zwigzanych bezposredni z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach,
pofozonych wzdfuz potudniowo - zachodniej obwodnicy miasta oraz
autostrady A-4 (uchwata NrIX/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 2 czerwca 2011 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 159 z dnia 27 lipca
2011 r., poz. 3010, 3019);

terenu
potozonego w Gliwicach pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi
(uchwala nr XXVIII/903/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15
pazdziernika 2009 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 212 z dnia 1 grudnia
2009 r., poz. 3961).

Informujemy, ze petny tekst ustalen planu oraz rysunek planu opublikowane sq
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach:
www.gliwice.eu: BIP/Planowanie przestrzenne.

W zataczeniu:

1. Wyrysy - 2 x strona A4, 1 x strona A3
2. Wypisy - 26 x strona A4
3. Legenda - 3 x strona A4

a/a- PP (Anna Swierkosz tel. 32 338 65 07)
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Urzad Miejski w Gliwicach
Wydziat Planowania
Przestrzennego

PP.6727.1.68.2020 Gliwice, 29.04.2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci
miasta, obejmujgcego Centrum i Srodmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta
(uchwata nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22.12.2005 r.,

Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 14 z dnia 15.02.2006 r., poz. 481).

Okres obowigzywania planu: od 18.03.2006 r.
Wypis dla obszaru wskazanego we wniosku

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
M - tereny mieszkaniowe o sredniej intensywnosci zabudowy,
MN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy,
U - tereny ustug réznych - istniejace,
ZP - tereny zieleni parkowej,
ZC - tereny cmentarzy,
KDG - tereny ulic gtébwnych,
KDZ - tereny ulic zbiorczych,
KDL - tereny ulic lokalnych,
KDD - tereny ulic dojazdowych,

2. Tereny o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1, moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4
1. Plan, o ktérym mowa w §1 obejmuje:
1) ustalenia, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2000 jako zafacznik graficzny Nr-1, ktéry jest integralng czescig niniejszej uchwaty
i obowigzuje w zakresie okreslonym w tej uchwale.
2. Na rysunku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 2 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) granica sporzadzenia planu.
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, jako linie ciggte - Scisle okreslone,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice terenow zamknietych,
5) granice Scistego obszaru rewitalizacji oraz granice obszaru rewitalizacji,
6) przebiegi gtdbwnych sieci uzbrojenia terenu i ich stref bezpieczeristwa,
7) tereny i obiekty objete ochrona jako dobra kultury, w tym:
a) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
b) tereny i obiekty objete ochrona konserwatorskg jako dobra kultury na mocy prawa miejscowego,
8) granica ograniczenia wysokosci zabudowy w rejonie lotniska, okreslona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice
9) numery i symbole identyfikacyjne terendéw, o ktérych mowa w §3 ust.1.

§6
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu ustalenia dla terenu, o ktérym
mowa w §1 uchwaty,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng czesc
planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej Uchwaty,
4) rysunku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:2000 przedstawiajacy zasady obstugi
w zakresie uzbrojenia terendw, ktdéry jest zatgcznikiem graficznym Nr-la do niniejszej uchwaty i nie stanowi prawa
miejscowego,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50% powierzchni
wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach poszczegéinych nieruchomosci lub ponad 50% powierzchni
nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi,
6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé, ze na nieruchomosciach znajdujacych sie w obrebie terenu
wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe jest przeznaczenie czesci powierzchni obiektéw istniejacych lub
projektowanych lub czesci powierzchni nieruchomosci dla innych funkcji, ktére okres$lone sa w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw w dalszej czesci uchwaty,
7) ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia wraz z aktami wykonawczymi,
9) sieciach - nalezy przez to rozumie¢ gtébwne i rozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne i deszczowe, linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, gazociagi sredniego i niskiego cinienia, cieptociagi i linie telefoniczne,
10) przytaczach - nalezy przez to rozumiec potaczenia obiektow kubaturowych i dziatek z sieciami okreslonymi w pkt. 9,
11) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé, ze w granicach poszczegdlnych nieruchomosci
znajdujacych sie w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, funkcja mieszkaniowa oraz
dziatalnos$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - traktowane sg réwnorzednie,
12) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa jako dziatalno$¢ gospodarcza mozliwg do
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prowadzenia w budynku mieszkalnym (jak: fryzjer, gabinety lekarskie i kosmetyczne, administracja, biura),

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako dziatalno$¢ gospodarcza
mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie nie powoduje
szkodliwych oddziatywari na érodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Dotyczy to zaktadéw ustug rzemieslniczych, handlu,
ochrony zdrowia, oéwiaty, obiektow kultu i kultury, biur, wolnych zawoddw, z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej
ewentualna uciazliwo$é przekracza granice posiadanych pomieszczeri badz nieruchomosci oraz narusza prawa oséb
trzecich,

14) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu tereny jak: ulice i place (w
tym ulice-drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi), $ciezki rowerowe, tereny zieleni jak parki, skwery,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w ustalonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych. Do przestrzeni publicznych
zalicza sie réwniez dostepne dla ogétu wnetrza obiektéw budowlanych (jak. ochrona zdrowia iopieka spoteczna,
administracja i tacznoé¢, oéwiata, kultura, handel i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektéw dostepne dla ogétu:
dojécia, dojazdy, dziedzifice i parkingi, zielen urzadzona i ogrody. Tereny, urzadzenia i obiekty gdzie wystepuja
przestrzenie publiczne, stuza dla realizacji celéw publicznych,

15) funkcjach centrotwérczych - nalezy przez to rozumie¢ roéznego rodzaju ustugi (w tym handlu, nauki, kultury
i rozrywki) o charakterze i zasiegu ogélnomiejskim i regionalnym,

16) terenach o wysokiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowo-mieszkaniowg (UM), o intensywnosci zabudowy minimum 1,5 oraz pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
(MW), o intensywnosci zabudowy minimum 1,3,

17) terenach o $redniej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, o intensywnosci zabudowy minimum 0,8,

18) terenach o niskiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa (M), o intensywnosci zabudowy minimum 0,4 dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz 0,3 dla terendw
oznaczonych symbolem MNn,

19) ciagu pieszym lub rowerowym - nalezy przez to rozumieé: éciezki, aleje, wydzielone przejscia, chodniki - tereny
przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego,

20) wewnetrznych ulicach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na rysunku planu ciggtymi liniami
rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania dojazdy, ktére sa i beda niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i ustalany na etapie
projektowania inwestycji oraz sporzadzania projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

22) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem.

§7

1. Na terenach, o ktérych mowa w 3 ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych terenéw z wytaczeniem dziatan powodujacych
likwidacje ciekow wodnych.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw, treé¢ podkladéw mapowych numery i réznego
rodzaju nazwy, nie sa trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8
3. Tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnosci zabudowy - od 1M do 19M.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz
warsztatéw powodujacych znaczace zwigkszenie ruchu samochodowego,
b) zieler urzadzona, w tym urzadzenia sportowo-rekreacyjne stuzace obstudze mieszkancow,
c) dojazdy i parkingi,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i towarzyszacej
jej funkcji ustugowej,
b) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,8,
c) wymagane jest zachowanie istniejacych linii zabudowy, przy uwzglednieniu odlegtosci od ulic okreslonych
w § 17 uchwaty,
d) wysoko$¢ nowej zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, lecz nie wiecej niz 15,0m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,
e) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych obiektéw na
nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagaja dziatann okreslonych w rozdziale
5 uchwaty,
f) zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach wiasnej inwestycji, z dopuszczeniem budowy jednorodnego zespotu
garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi funkcji podstawowej,
g) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegdblnych nieruchomosci pod zieler biologicznie czynna,
h) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci z sasiadujacq dziatka budowlanga pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wtascicieli nieruchomosci dla faczenia réznego
rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
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]
i) sytuowanie budynkéw w granicach wiasnosci przylegajacych do przestrzeni publicznych jest mozliwe wyfacznie
w przypadku kiedy granica wtasnosci pokrywa sie z liniq rozgraniczajaca przestrzeni publicznej (placu, ulicy) i linig
zabudowy.

4) Zakazy:
a) zabudowy powyzej 70% powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci,
b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw i wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
c) lokalizacji obiektow tymczasowych,
d) realizacji szkodliwych dla sSrodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ztomu
i recycling).

4. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - od 1MN do 67MN.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz
warsztatow powodujacych znaczace zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
c) uzbrojenie dziatki oraz dojazdy,
d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz towarzyszacej zabudowy ustugowej,
b) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,4,
c) utrzymanie linii rozgraniczajacych istniejacych ulic (prowadzonych po granicach wiasnosci) oraz istniejacych linii
zabudowy,
d) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalnie - do 15,0 m, liczac od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,
e) wysokos$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej i towarzyszacej jej
zabudowy ustugowej maksymalnie - do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
f) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych obiektéw na
nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej wymagaja dziatann okreslonych w rozdziale
5 uchwaty,
g) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, w tym garazy jednokondygnacyjnych do 3,50m liczac od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,
h) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw naczdétkowych.
Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 30-45°, budynkéw gospodarczych:
15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brazowy, brazowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw:
jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza sie dachy o nizszym
nachyleniu,
i) zastosowanie innych form dachu niz preferowane i zalecane w pkt. h), wymaga spetnienia warunku zachowania
jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu zabudowy lub ciggu ulicznego,
j) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi iSrodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia
i obnizenia jego estetyki. Wymagane jest nawigzanie gabarytami i formg architektoniczng obiektéw ustugowych do
zabudowy mieszkaniowej,
k) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci,
I) przeznaczenie min. 30% powierzchni nieruchomosci zabudowy wolnostojacej i blizniaczej pod zielenn biologicznie
czynna,
1) przeznaczenie min. 20% powierzchni nieruchomosci zabudowy zwartej (szeregowej i wielorodzinnej) pod zielen
biologicznie czynna,
m) podziat terenéw na poszczegdlne dziatki powinien odbywac sie z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale
8 uchwaty,
n) dopuszcza sie sytuowanie budynkédw w granicy wiasnosci z sasiadujaca dziatkg budowlana pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw witascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego
rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §17 uchwaty,
0) sytuowanie budynkéw w granicach wiasnosci przylegajacych do przestrzeni publicznych jest mozliwe wytacznie
w przypadku kiedy granica wiasnosci pokrywa sie z linig rozgraniczajaca przestrzeni publicznej (placu, ulicy) i linig
zabudowy,

4) Zakazy:
a) realizacji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacji obiektéow i urzadzen
zwigzanych z ruchem ciezkich pojazdéw samochodowych o tadownosci powyzej 3,5 tony (w tym punkty skupu ztomu
i recycling),
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, zabudowywania nieruchomosci powyzej 60% jej ogdlnej
powierzchni,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej, zabudowywania nieruchomosci powyzej 70% jej ogdlinej
powierzchni,
d) na terenach oznaczonych symbolami od 30MN do 39MN, od 63MN do 65MN i od 41MN do 46MN - realizacji nowych
budynkdéw mieszkalnych w drugich liniach zabudowy,
e) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami wtasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci oraz realizacji obiektéw tymczasowych,
f) nadbudowy i podwyzszania budynkdw istniejacych (w tym w szczegdlnosci obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkdéw sasiednich, lub przekracza wysokos¢ 12,0m. dla
zabudowy jednorodzinnej i 15,0m dla zabudowy wielorodzinnej,
g) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,
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h) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych.
6. Tereny ustug réznych - istniejace od 1U do 43U
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi rézne, w tym komercyjne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa mieszkaniowa,
c) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
d) dojazdy i parkingi,
e) uzbrojenie dziatki,
f) zielenn urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy minimum 1,0,
c) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych obiektéw na
nieruchomoséciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej wymagaja dziatan okreslonych w rozdziale
5 uchwaty,
d) wymagane jest zachowanie istniejacych linii zabudowy, z uwzglednieniem ustalert okreslonych w § 17 uchwaty,
f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci z sasiadujaca dziatka budowlana pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota interesdéw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego
rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
g) sytuowanie budynkéw w granicach wiasnosci przylegajacych do przestrzeni publicznych jest mozliwe wylacznie
w przypadku kiedy granica wtasnosci pokrywa sie z linia rozgraniczajaca przestrzeni publicznej (placu, ulicy) i linig
zabudowy,
h) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia odpowiedniej miejsc parkingowych przede wszystkim w ramach posiadanej
nieruchomosci.
4) Zakazy:
a) zabudowy nieruchomosci obiektami kubaturowymi powyzej 70% jej ogdélnej powierzchni,
b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych, i warsztatow, ktérych uciazliwo$¢ moze przekroczy¢ granice
posiadanej nieruchomosci.
16. Tereny zieleni parkowej - od 1ZP do 3ZP
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni parkowej.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem parkéw, w tym palmiarnia z zapleczem gospodarczym,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) obiekty matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej zieleni parkowej z obiektami matej architektury,
b) zachowanie wartosciowych kompozycji przestrzennych, ich odtwarzanie i konserwacja,
d) w obrebie terenu 3ZP (Plac Grunwaldzki) utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych ustug
w obrebie linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
e) ochrona drzew o wymiarach pomnikowych i zblizonych do nich oraz alei i szpaleréw.
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) zabudowa poza fragmentami terenu wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.
19. Tereny cmentarzy - od 1ZC do 3ZC
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) miejsca pochdéwku zmartych wraz z kaplicami cmentarnymi oraz obiektami administracyjnymi cmentarza.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja wewnetrzna,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, w tym zaopatrzenia w wode, o$wietlenie i sanitariaty,
c) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie cmentarzy, przy uwzglednieniu wymogu zachowania istniejacej komunikacji wewnetrznej,
b) zapewnienie oswietlenia, zaopatrzenia w wode oraz urzadzen i obiektéw sanitarnych,
c) remonty i inne dziatania zwigzane z utrzymaniem cmentarzy, wymagaja uzyskania opinii konserwatorskiej,
d) ochrona starego drzewostanu, okazéw o wymiarach pomnikowych i zblizonych oraz alei i szpaleréw.

4) Zakazy:
a) likwidacja cmentarzy i podjecie dziatain niezgodnych z wymogami ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§9
1. Dla ochrony i ksztattowania i tadu przestrzennego w ramach poszczegdlnych terendw i stref, ustala sie nastepujace zasady:
1) utrzymanie historycznego, w tym réwniez staromiejskiego charakteru zabudowy jak uktadu ulic i placéw, linii zabudowy
i usytuowania na dziatce, gabarytow budynkdéw, ksztattu dachoéw, kompozycji zieleni i podstawowych elementéw
kompozycji przestrzennej,
2) utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego oraz utrzymanie
zabytkowej substancji budowlanej, zgodnie z wymogami ochrony konserwatorskiej,
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2
3) ograniczenie gabarytéw i wysokosci projektowanych budynkédw w obrebie Starego Miasta, zgodnie z ustaleniami dla
uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw,

4) przy realizacji nowych dominant wysokosciowych na obiektach sasiadujacych ze soba, nie dopuszcza sie naruszenia
historycznie ustalonej hierarchii obiektéw (najwyzsze wieze kosciotdw i wieze na budynkach).

5) w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych ulicy, placu ipasazu, wymagane jest ujednolicenie charakteru
i wysokosci zabudowy oraz aranzacja matej architektury i zieleni,

6) zaleca sie stosowanie materiatdw tradycyjnych naturalnych w szczegoélnosci takich jak cegta, kamien, dachdéwka,

7) zakazuje sie stosowania materiatdw sztucznych typu “siding” oraz blachy trapezowej i blachy falistej.

8) nakazuje sie stosowanie na elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia, a w szczegdlnosci odcieni
bieli, bezu i szarosci,

9) zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy lub brazowy,

10) dopuszcza sie stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach,

11) zaleca sie harmonijne ksztattowanie zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami wysokosciowymi,
stanowiacymi czesto zamkniecia widokowe perspektyw ulicznych,

12) humanizacje (przebudowe) zabudowy osiedli wielorodzinnych typu “blokowisko”,

13) zachowanie i utrwalenie willowego charakteru zabudowy w rejonie ulic: Kosciuszki, Mickiewicza oraz ukfadu
urbanistycznego osiedla Sikornik (tzw. Ptasia Dzielnica),

14) zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w ramach poszczegdlnych terendw tj:

- strefy ochrony konserwatorskiej “A”,

- strefy ochrony konserwatorskiej “B’,

- strefy ochrony ekspozycji “K’,

- terendw WS i ZZ zwigzanych z Ktodnicg (korytarz ekologiczny rzeki Ktodnicy),

- reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o zasiegu ponadlokalnym “UM”,

- terenéw ustugowych “U i Un”,

- terendw zieleni parkowej “ZP” i zieleni urzadzonej ZU,

- terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej *“MW”,

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - “M i MN”,

- terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow “P”.

15) rewitalizacje terenéw poprzemystowych,
16) ustalenia dotyczace ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej podane sq
rowniez w rozdziale 5 uchwaty.
2. Dla ochrony i ksztattowania i tadu przestrzennego zwigzanych z reklama, ustala sie co nastepuje:
1) elementy reklamowe nalezy lokalizowa¢ wg. nastepujacego podziatu i nastepujacych zasad:

a) znaki informacyjne o matych gabarytach tj. nazwy sklepéw, firm, szyldy, neony, znaki firmowe, tabliczki

informacyjne:

- powinny by¢ montowane jedynie w pasie przyziemia (czyli w strefie handlu) do linii gzymsu nad czescig handlowg jako

szyldy informujace i wizytéwki danego sklepu oraz obejmowac tylko te firmy, ktére prowadzg dziatalno$¢ w danych

budynkach,

- za optymalne rozwigzanie uznaje sie, opracowanie projektéw szyldéw w sposéb indywidualny tak, aby nie stanowity

wyfacznie roli informacyjnej a byty takze elementem plastycznym dostosowanym do charakteru obiektow;

- wokoét tabliczek informacyjnych np. z nazwami ulic, informacjami o instytucjach, powinna by¢ przyjeta zasada “ciszy

reklamowej” tzn. nie wolno w poblizu wiesza¢ zadnych reklam w promieniu 1 metra,

- powinny by¢ dostosowane wielkoscig, krojem liternictwa (preferowane litery plastyczne), forma, materiatem

i stonowang kolorystyka do kolorystyki i charakteru elewacji, na ktérej maja by¢ umieszczane oraz iloscig (dla jednej

firmy jedna reklama),

- nie powinny by¢ dominujace i musza uwzgledniaé charakter i funkcje obiektu,

- ich lokalizacja powinna by¢ uporzadkowana, a gabaryty ujednolicone,

- wymagane jest zachowanie hierarchii przekazywanych tresci przez sasiadujace ze soba elementy reklamowe,

- reklamy na wspornikach powinny by¢ montowane pod gzymsem dzielacym parter i pozostate kondygnacje,

- montaz reklam nie moze uszkodzi¢ istniejacych detali architektonicznych oraz nie moze zdominowaé zabytkowej

zabudowy,
- na terenach zieleni urzadzonej i parkowej, nie dopuszcza sie stosowania stupdéw reklamowych oraz sytuowania
matoformatowych i wielkoformatowych (powyzej 2,0m2) reklam wolnostojacych - za wyjatkiem reklam

matoformatowych o charakterze tymczasowym, promujacych indywidualne imprezy i wydarzenia kulturalne,

- dopuszcza sig lokalizacje reklam na latarniach oraz na przystankach komunikacji miejskiej,

b) bilboardy o duzych gabarytach wieszane na elewacjach budynkow:

- dopuszcza sie montaz na $cianach szczytowych bez okien i detali architektonicznych, w sposdb uporzadkowany, gdzie

projektowane tablice reklamowe powinny nawigzywac¢ do juz istniejacych reklam, a projekt montazu w przypadku

projektu typowego powinien by¢ kazdorazowo dostosowany do indywidualnych warunkow,

c) banery reklamowe:

- moga by¢ lokalizowane tylko w przystosowanych do ich zawieszenia miejscach,

- powinny gtdéwnie stuzy¢ do reklamy indywidualnych imprez i wydarzen kulturalnych, a okres ich ekspozycji wymaga

Scistego okreslenia.
2) Dopuszcza sie loklizacje elementow reklamowych w pasach drogowych oraz obszarach przylegtych do nich
z wykluczeniem lokalizacji w zwartych ciagach ulicznych gdzie moga negatywnie wptywac¢ na perspektywe zabytkowej
ulicy. Przy ich sytuowaniu nalezy stosowac przepisy odrebne, w tym ustawy o drogach publicznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz rewitalizacji

§ 10

1. Potozenie terenu objetego planem w obrebie doliny rzeki Ktodnicy, ktéra stanowi gtéwny ciag ekologiczny zapewniajacy
przewietrzanie miasta, wymagana ksztalttowania zabudowy w sposdéb nie blokujacy sptywu mas powietrza.
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2. Dodatkowe elementy ukfadu przyrodniczego stanowia tereny ogrodéw dziatkowych, zieleni parkowej i urzadzonej oraz
zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowej.

§11
1. Dla spetnienia wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz likwidacji zieleni wzdtuz rzeki Ktodnicy, zieleni urzadzonej oraz zakaz ograniczania zieleni
towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, wtym zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi
wycinania zywych konaréw drzew i zmniejszania obrysu korony.

3) Z wyjatkiem sytuacji zagrozenia bezpieczeristwa (w tym ruchu drogowego) oraz sytuacji zwigzanych z budowa nowych
ulic lub rozbudowy istniejacych, ustala sie zakaz wycinania okazatych drzew, ktérych obwdéd w piersnicy przekracza
ponizej podane wielkosci

Gatunek Obwéd w cm
1: bez czarny 100
2. bez koralowy 100
3. bluszcz wszystkie kwitnace
4, brzoza brodawkowata 200
5. buk zwyczajny 310
6. cyprysiki 100
7. cis pospolity 50
8. czeremcha 90
9. deby 300
10. grab 200
11. jabton 200
12. jarzab pospolity, szwedzki 100
13. jesion 250
14, jodta 250
15. kasztanowiec 300
16. klon zwyczajny, jawor, polny 225
17. lipy 300
18. magnolia 150
19, mitorzab 150
20. modrzew 250
21, olsza czarna, szara 225
22, orzech 200
23 platan 300
24. robinia akacjowa 300
25. sosna 275
26. Swierk 275
27. topola biata, czarna i podobne 350
28. topola osika 200
29. trzmielina 50
30. tulipanowiec 150
31. wierzba biata i krucha 300
32. wierzba iwa 300
33. wigzy 225

4) Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta, ustala sie na catym obszarze:
a) zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
ktoére okreslone sa w przepisach odrebnych,
b) zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw, zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku, powodujacej zaliczenie do
zaktaddw o duzym ryzyku wystqpienia powaznej awarii przemystowej,
c) zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu
o0 oddziatywaniu na érodowisko jest obowigzkowe - zakaz nie dotyczy terenéw (obiektow) produkcyjnych, sktadow
i magazynow.
5) Ochronie przed hatasem podlegajg ponizej wymienione tereny.
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami: UM, MW M, MN, MNn,
b) tereny zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy - oznaczone symbolem UO,
c) tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki spotecznej - oznaczone symbolem UZ,
d) w obrebie planu nie ma terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczonej realizacji ustug
rzemieélniczych, wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem.
6) Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska znajduja sie w rozdziale 9: pn. szczegOlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 12
1.2. W obrebie stref “A” oraz uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw (Stare Miasto) obowiazuja ustalenia
polegajace na:

2) Ustanawia sie obszary strefy “B” ochrony konserwatorskiej.
2.1. Strefy “B” obejmuja swym zasiegiem tereny okreslone na rysunku planu symbolami od Bl do B6. Wykaz, granice
i charakterystyka stref “B” - podana jest w aneksie nr -1 do uchwaty.
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2.1.1. W obrebie stref B1 do B5 dziatalnos¢ konserwatorska powinna polegac na:
a) zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania;
b) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspdtczesnej funkcji do
wartosci zabytkowej obiektow;
c) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy
z mozliwoscig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspodtczesnej;
d) usunieciu lub odpowiedniej przebudowie obiektow dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych odpowiednig
ekspozycje obszaréw objetych strefg “A”;
e) ewentualnym zaznaczeniu $ladoéw nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej.
f) W obrebie wyznaczonych stref B posredniej ochrony konserwatorskiej, lokalizacja oraz skala i gabaryty nowo
projektowanych zabudowy - nie powinny zaktdcaé charakteru zachowanej posiadajacej wartosci kulturowe zabudowy,
a wszelkie uzupetnienia zabudowy, remonty oraz przebudowy powinny by¢ prowadzone po uzyskaniu pozytywnej opinii
wiasciwej stuzby ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 6
Wymagania dotyczace z ksztattowania przestrzeni publicznych

§13

1. Dla terenéw komunikacji stanowigcych przestrzenie publiczne do ktérych zalicza sie: ulice gtdwne oznaczone symbolami:
KDG, ulice zbiorcze oznaczone symbolami: KDZ, ulice lokalne oznaczone symbolami KDL, ulice dojazdowe oznaczone
symbolami: KDD, plac przy dworcu oznaczony symbolem KSD, rynek oznaczony symbolem KSR, teren zwigzany z realizacja
wezta przesiadkowego oznaczony symbolem KSW - ustala sie nastepujace zasady:

1) ksztaltowania wnetrz ulicznych iplacédw poprzez utrzymanie w miare mozliwosci istniejacych zadrzewien oraz

stosowanie przy segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikéw pasami zieleni, w tym zywoptotow,

2) organizacji zatok i placow w potaczeniu z miejscami odpoczynku typu tawki oraz zadaszenia,

3) w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych ulicy, placu ipasazu, wymagane jest ujednolicenie charakteru

i wysokosci zabudowy oraz aranzacja matej architektury i zieleni,

4) dostosowanie zagospodarowania rynku do wymogoéw zwigzanych z potozeniem w uktadzie urbanistycznym Starego

Miasta wpisanym do rejestru zabytkdw.
3. W obrebie terenéw stanowiacych przestrzenie publiczne oznaczonych symbolami: ZP i ZU oraz cmentarzy oznaczonych
symbolem ZC - ustala sie zasade utrzymania i pielegnacji istniejacej zieleni natomiast w obrebie terendw ZP i ZU dodatkowo
realizacji miejsc rekreacji i wypoczynku.

Rozdziat 7
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

§ 14
1. Wiekszos$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach UPWP Rejonu Gornej Odry, niewielka czes¢ w granicach
GZWP Gliwice. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w planie
uwzgledniajq ochrone wéd podziemnych ww. zbiornikdw. W obrebie obszaru objetego planem nie ma ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych.
2. W wyniku decyzji Ministra Ochrony Srodowiska z 2004r. (o numerze DGe/RR/487 - 6645/2004) postanawiajacej
0 wygasnieciu koncesji nr 114/94 z dnia 27 lipca 1994 roku na wydobywanie wegla kamiennego ze ztoza ,Gliwice” oraz
o odstgpieniu od okreslania warunkéw dotyczacych ochrony s$rodowiska izwiazanych z likwidacja zaktadu goérniczego ze
wzgledu na zakonczenie procesu likwidacji Kopalni Wegla Kamiennego ,Gliwice”, w obrebie granic sporzadzania planu
nie wystepuje teren goérniczy.
3. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy
Prawo wodne (ktére zostaty wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami), a zatem nie ma podstawy prawnej do
ustalenia ograniczerh w zagospodarowaniu terenu.
4. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15

1. Scalanie lub podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjq infrastruktury technicznej
zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdine media.
2. Dokonywanie podziatdw lub scaler, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepiséw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami, a w uzasadnionych przypadkach réwniez innych przepiséw odrebnych.
3. Potaczenie dziatek budowlanych z ulicami ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, odbywac sie bedzie
bezposrednio lub poprzez wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m. (dla nowych
dojazddéw) - przy uwzglednieniu zasad wiaczenia wynikajacych z klasy i parametréw ulic okreslonych w planie. W przypadku
zastosowania siegaczy, konieczne jest zakonczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami manewrowymi
o powierzchni wynikajacej z przepiséw odrebnych.
4. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

- 250 m2 dla zabudowy szeregowej,

- 350 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- 600 m2 dla zabudowy wolnostojacej.
5. Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m, a dla wolnostojacej -18,0 m.
6. Dopuszcza sie odstepstwa w przypadkach uzasadnionych istniejacym ukfadem i wielkoscig nieruchomosci, w granicach do
10% okreslonych powyzej minimalnych wielkosci i szerokosci dziatek.
7. Dla zabudowy szeregowej, nie okresla sie minimalnej szerokosci dziatek.
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8. Dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych
i zieleni oraz wtasciwego ksztattowania zabudowy dostosowanej do skali krajobrazu dzielnicy.
9. Dla zabudowy istniejacej, nie limituje sie powierzchni i szerokosci dziatek.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi is$rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej, zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw oraz innych ustalef zawartych w uchwale, okresla sie ogélne
zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenéw objetych planem.
2. Zakazy obowigzuja dla:
1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen ucigzliwych dla sasiednich terenéw,
2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia w ilosciach przekraczajacych
wartoéci dopuszczalne, okreslone w przepisach ochrony $rodowiska (w tym dla zdrowia ludzi),
3) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
4) magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpaddw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wtasnym terenie
lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpadéw
nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
5) sktadowania odpaddw, w tym niebezpiecznych dla $rodowiska, z wyjatkiem istniejacego sktadowiska zaktadowego na
terenie 9P.
6) prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych i powierzchniowych, w tym
zakaz zrzutu S$ciekéw bytowo-komunalnych, przemystowych i opadowych, bez oczyszczenia do poziomu wymaganego
w przepisach odrebnych.
7) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa likwidacji wysokiego drzewostanu.
3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
1) ograniczenie budowy kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych ibytowych, poprzez zastosowanie
najnowo-czesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.
4, Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastepujacych
terendw i obiektow:
1) komunikacji: ulic, parkingéw, $ciezek ruchu pieszego,
2) zwigzanych z obstuga ludnosci,
3) rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw iurzadzen ma mie¢ miejsce w sposob
nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen dla srodowiska i zdrowia ludzi.
6. Zagospodarowanie i urzadzanie terendéw potozonych w obrebie stref bezpieczeristwa ciagéw uzbrojenia, wymaga
uwzglednienia warunkdw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych dla istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.
7. Naruszenie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegétowej t.j. rowéw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy tych urzadzer lub budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawa wzglednie z budowa nowych urzadzen
melioracyjnych, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.
8. W celu ochrony zbiornikow woéd podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:
1) ujmowania woéd opadowych z trwatych nawierzchni ulic i parkingdw, terenéw ustugowych, terenéw obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ich oczyszczania do poziomu wynikajacego z przepiséw szczegdlnych. Nakaz
ten obowiazuje réwniez w wypadku remontu lub przebudowy obiektéw istniejacych,
2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do wdéd i gruntu w wypadku awarii na
terenach P, U, Un, parkingdw przeznaczonych dla samochoddéw ciezarowych oraz terendw obiektéw produkcyjnych,
sktaddéw i magazynow oraz na ulicach gtéwnych i zbiorczych.
9. Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na
granicy uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego.
10. Ustala sie jako zasade utrzymanie i ochrone istniejacych obiektdéw i urzadzer (w tym schrony) zwiazanych z potrzebami
obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa. Ewentualna ich likwidacja lub przebudowa - mozliwa wytacznie w uzgodnieniu
z administratorem tych obiektow.
11. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkdw bezpieczeristwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych,
ustala sie:
1) ograniczenie wysokoéci zabudowy w rejonie lotniska, do okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice
(zgodnie z przepisami odrebnymi),
2) zakaz wznoszenia w granicach obszaru objetego planem obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej niz 100m, liczac od
poziomu terenu - bez uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa,
3) zakaz w granicach obszaru objetego planem - budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic
zrodto zerowania ptakéw, a takze hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§17
~A"” TERENY KOMUNIKACII
2. Tereny droég.
2.1. Ulice gtéwne: i
2.1.10. Ulica gtéwna, istniejaca do przebudowy - 011 KDG1/4/2/2-2/3 (ul. Nowy Swiat)
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica gtéwna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu (bez budynkoéw),
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c) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: .
a) projektowana przebudowa cigagu ul. Nowy Swiat w formie rozdzielonych pasem zieleni urzadzonej jezdni
o wydtuzonym ksztatcie ronda,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu,
c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami,
d) przy przebudowie ulicy, nalezy wykona¢ urzadzenia ochrony srodowiska, w tym miedzy innymi oczyszczania Sciekéw
deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,
e) dopuszcza sie funkcjonowanie jezdni potudniowej o dwéch pasach ruchu,
f) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 1,50m,
g) utrzymanie istniejacej stacji paliw oraz kioskow uzaleznione jest od zakresu przebudowy (w tym poszerzenia) jezdni
oraz od ksztattu projektowanych skrzyzowan w formie rond,
h) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniach.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli istniejace linie zabudowy poszczegdlnych
jezdni ulicy,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,
c) realizacji przebudowy ulic z pominieciem niezbednych urzadzen ochrony $rodowiska,
d) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu.
2.1.11. Ulice gtéwne, istniejace - 06 KDG1/4 (ul. J. Sliwki), 07 KDG1/4, (ul. Orlickiego), 09 KDG1/3 (ul.
Styczynskiego), 010a KDG1/3 (ul. Daszynskiego), 012 KDG1/3 (ul. Andersa), 013 KDG1/3 (ul. Kosciuszki),
014 KDG1/3 (ul. Kochanowskiego), 021 KGD1/2,1/3 (ul. Stowackiego), 022 KDG1/3 (ul. Wroctawska),
023 KDG1/3 (ul. Czestochowska), 025 KDG 1/3 (ul. Piwna), 026 KDG 1/3 (ul. Jagiellonska)
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice gtdéwne, jednojezdniowe o trzech pasach ruchu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen terendéw zurbanizowanych,
b) ciagi piesze i rowerowe,
c) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu (bez budynkoéw).
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulic oraz linii zabudowy bez zmian,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg. przebiegu granic wtasnosci, ktére stanowig granice istniejacej dziatki
drogowej,
c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami,
d) przy przebudowie i rozbudowie ulicy, nalezy wykonaé urzadzenia ochrony $rodowiska, w tym oczyszczania $ciekdw
deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,
e) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 2,0m,
g) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniach,
h) nalezy uwzglednic¢ przebieg istniejacej linii tramwajowej w ul. Jagielloriskiej.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli istniejace linie zabudowy poszczegdinych ulic,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,
c) realizacji przebudowy ulic z pominieciem niezbednych urzadzen ochrony srodowiska,
d) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcego drzewostanu.
2.2. Ulice zbiorcze:
2.2.1. Ulice zbiorcze istniejace - 02 KDZ1/2 (ul. Sowinskiego), 03 KDZ1/2 (ul. Mickiewicza), 04 KDZ1/2 (ul.
Sobieskiego), 05 KDZ1/4 (ul. Jasnogoérska) 06 KDZ1/2 (ul. Powst. Warszawskich), 07 KDZ1/4 (ul. Prymasa St.
Wyszynskiego), 09 KDZ1/4 (ul. Bojkowska), 010 KDZ1/2 (ul. Kozielska), 011 KDZ1/4 ul. Orlickiego),
012 KDZ1/3 (ul. Daszynskiego), 013 KDZ1/2 (ul. Dunikowskiego), 015 KDZ1/4 (ul. M. Strzody), 016 KDzZ1/4
(Plac J. Pitsudskiego)
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu (bez budynkdéw).
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulic oraz linii zabudowy bez zmian,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg. przebiegu granic wiasnosci, ktdére stanowia granice istniejacej dziatki
drogowej,
c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami,
d) przy przebudowie i rozbudowie ulicy, nalezy wykonac¢ urzadzenia ochrony $rodowiska, w tym oczyszczania $ciekow
deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,
e) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokos$ci min. 1,50m,
f) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniach,
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli istniejace linie zabudowy poszczegdinych ulic,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,
c) realizacji przebudowy ulic z pominieciem niezbednych urzadzen ochrony $rodowiska,
d) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu.
2.3. Ulice lokalne, istniejace - od 1KDL1/2 do 17KDL1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu (bez budynkdéw).
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulic oraz linii zabudowy bez zmian,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg. przebiegu granic wihasnosci, ktére stanowig granice istniejacej dziatki
drogowej,
c) przeprowadzenie chodnika oraz sieci uzbrojenia terenu,
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli istniejace linie zabudowy poszczegdlnych ulic,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,
c) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczeristwa likwidacji istniejacego drzewostanu.
2.4. Ulice dojazdowe, istniejace — KDD
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulice dojazdowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu (bez budynkéw).
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulic oraz linii zabudowy bez zmian,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg. przebiegu granic wiasnosci, ktore stanowia granice istniejacej dziatki
drogowej,
c) przeprowadzenie chodnika oraz sieci uzbrojenia terenu
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli istniejace linie zabudowy poszczegdlnych ulic,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.
) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa likwidacji istniejacego drzewostanu.
2.10. Wewnetrzne ulice dojazdowe, $ciezki rowerowe, parkingi i garaze:
1) dla istniejacych wewnetrznych ulic dojazdowych, utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, gdzie jako
minimalne przyjmuje sie pieszo-jezdne 5,0 m. W ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.
Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy w nawigzania do zabudowy istniejacej,
2) dla projektowanych wewnetrznych ulic dojazdowych nie wyznaczonych na rysunku planu- minimalne linie
rozgraniczajace 10,0m. W ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie chodnikdw oraz sieci uzbrojenia terenu. Minimalna
odlegto$é nowej zabudowy 6,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
3) Kx - ciagi piesze i rowerowe - wyznaczone na rysunku planu o szerokoéci do 3,0m. oraz jako nie wyznaczone do
urzadzenia w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w obrebie terendéw zieleni (ZD, ZP, ZU i Z2Z),
4) dla terenéw objetych planem ustala sie zasade porzadkowania irozbudowy systemu parkowania samochodéw
osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingdw
uwzgledni¢ roztozenie w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia, uktad tygodnia), przy pomocy zalecanych jako minimalne

wskaznikow:
Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
2 Biblioteki 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20 - 30
Bl Domy rencistow 100 mieszkancéw 4-6
100 zatrudnionych 20 - 30
4. Hotele 100 f6zek 25-35
5. Kina, teatry 100 miejsc 20 - 30
6. Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20 - 30
7. Muzea, obiekty wystawowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 25 - 35%*
8. Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 15 - 20**
9. Pracownicze ogrodki dziatkowe 100 dziatek 15 - 25
10, Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15 =25
11.Szpitale, zaktady opiekunczo-lecznicze 10 tozek 4-6
100 zatrudnionych 20 - 30
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw **bez funkcji widowiskowych
Lp. Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazy zgrupowana Liczba miejsc postojowych
w sieci w m2 przypadajacych na 100m2
pow. sprzedazy
[ 1. Urzadzenia handlu do 2.000m? 4,0-6,0

§ 18
“B” INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitna:
a) zakiada sie petne zaopatrzenia terendw w wode z wodociagéw miejskich poprzez utrzymanie i rozbudowe sieci dla
uzyskania uktadu pierscieniowego, nawiazujacego do istniejacych i projektowanych ulic.
b) gtéwny kierunek zasilania od strony Sosnicy i kabed,
c) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociagowej oraz w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzgledni¢
potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych:
a) poprzez odprowadzanie $ciekéw (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréow sanitarnych, do centralnej miejskiej
oczyszczalni $ciekdw,
b) gtdwny kolektor sanitarny wzdtuz rzeki Ktodnicy,
c) Scieki przemystowe musza by¢ przed przyjeciem do kolektorow miejskich neutralizowane poprzez stosowanie
specjalnych urzadzen i technologii.
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3) odprowadzania woéd opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingdw poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do gtdbwnego odbiornika jakim jest rzeka Kiodnica. Docelowo objecie catego obszaru siecig kanalizacji
rozdzielczej i doprowadzenie do niej catosci ujmowanych wod deszczowych.
4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaktada sie petne wyposazenie obszaru objetego planem w energie elektryczng,
b) przyjmuje sie zasade zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejgcego systemu, w tym budowe nowych stacji
transformatorowych 20/0,4kV o mocy 400 kVA wraz z siecig kablowg 20 kV,
c) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i projektowanych ulic,
d) ufozenie sieci kablowej (nie wykluczajac mozliwosci realizacji napowietrznych linii) niskiego napiecia na terenach
objetych planem, wraz z przytaczami do poszczegdinych obiektow. Sieé¢ niskiego napiecia miesci sie w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic, lub wzdtuz ulic z wejsciem na tereny poses;ji,
e) zaopatrzenie terendw ulic (w tym os$wietlenie), poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen,
f) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia E110kV oraz ich stref ochronnych.
5) zaopatrzenia w gaz;
a) dla obszaru objetego planem, istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej,
b) gazyfikacja terendw objetych planem wymaga spetnienia techniczno- ekonomicznych warunkéw podtaczenia,
a przysztosciowa gazyfikacja obszaru prowadzona bedzie w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcéw gazu.
c) przy realizacji zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniaé strefy ochronne dla istniejacych i projektowanych
gazociagbw oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.
6) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) ogrzewanie budynkéw w miare mozliwosci i uwarunkowan poszczegéinych lokalizacji, poprzez zaopatrzenia w energie
cieplng z systemu PEC lub innych zrédet centralnych,
b) w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia ekonomicznego zaopatrzenia ze zrédet centralnych, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii oraz
czystych nosnikéw energii, w tym kottownie gazowe i olejowe,
c) przy realizacji DTS nalezy uwzgledni¢ zachowanie ciggtosci przebiegu magistrali cieplnej z mozliwosciq jej przetozenia
oraz rozbudowy do 2xDn700mm
7) telekomunikacji:
a) poprzez rozbudowe istniejacego systemu w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji,
b) zaktada sie obstuge z systemu wojewddzkiego oraz poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych
operatorow,
c) utozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, wraz
z podtaczeniami do budynkdw,
d) zaleca sie budowe sieci ogdéinodostepnych automatéw telefonicznych,
e) budowa sieci telekomunikacyjnej w uzgodnieniu (na etapie realizacji inwestycji) z aktualnymi wiascicielami
i operatorami tych sieci.
2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogéw ochrony zbiornikéw wéd podziemnych
oraz ochrony wod powierzchniowych.
3. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe
nowych, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych i nie uwidocznionych na rysunku planu)
przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej - pod warunkiem zachowania ciagtosci systeméw zaopatrzenie
w poszczegblne media iprzy zachowaniu zasad okreslonych w § 18 ust. 1i 2 uchwaty oraz warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych (w tym odlegtosci sieci od zabudowy i odlegtosci pomiedzy sieciami).
4, Tereny potozone wzdtuz DTS poza jej liniami rozgraniczajacymi moga byc¢ wykorzystane do przetozenia istniejacych oraz
realizacji nowych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zwigzanego z budowa Drogowej Trasy Srednicowej — w przypadku braku
kolizji z istniejacaq zabudowa i przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.
5. Podane w §18 ustalenia okreslajg zasady uzbrojenia terenu w zakresie kierunkéw dostaw i odprowadzania $ciekéw i jako
takie nie stanowig, ustalonego prawa miejscowego programu. Tereny P iUn, wystepuja jako ofertowe dla réznych
inwestordow, w nastepstwie czego szczegdtowe programy zwigzane konkretng inwestycja - pozostaja do okreslenia
w projektach budowlanych i do ustalenia w decyzjach o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu
obstugi infrastrukturg techniczng z planem jest utrzymanie zasad obstugi okreslonych w uchwale.

Rozdziat 11
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19
1. Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, grunty rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
2. Ustala sie uzytkowanie gruntéw rolnych (w tym tak) w okresie przejsciowym, poprzez wykorzystanie istniejacych drég
$rodpolnych.
3. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu zrealizowania projektowanych ulic, dopuszcza sie
realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych.

Rozdziat 12
Przepisy konicowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe

§ 20
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12) iart.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla
nieruchomosci potozonych w obrebie terenéw MNn i Un, 30 % stawke, stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.
2. Dla pozostatych nieruchomosci, ustala sie 0% stawke.

sporzadzit(a): Anna Swierkosz
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Legenda do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w centralnej czesci miasta, obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta,
tzw. centralne tereny miasta (uchwata nr XXXVIIl/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 14 z dnia 15 lutego 2006r., poz. 481)

GRANICA SPORZADZENIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH
FUNKGJAGH LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIACH

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE $CISLEGO OBSZARU REWITALIZACJ

GRANICE OBSZARU REWITALIZACI!
OGRANICZONA WYSOKOSC! ZABUDOWY OKRESLONA W DOKUMENTAGJI
REJESTRACYJNEJ LOTNISKA

TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE

0 WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
TERENY MIESZKANIOWO - USLUGOWE

0 WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

TERENY MIESZKANIOWE O SREDNIEJ
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

TERENY Ml
INTENSYWN

TERENY M
INTENSYWNI

KANIOWE O NISKIEJ
ZABUDOWY

KANIOWE O NISKIEJ
| ZABUDOWY - NOWE

TERENY UStUG ROZNYCH - ISTNIEJACE
TERENY USLUG ROZNYCH - NOWE
TERENY USLUG KULTU RELIGWNEGO
TERENY USLUG ADMINISTRAGUI
TERENY USLUG NAUKI

TERENY USLUG OSWIATY

TERENY USLUG ZDROWIA

TERENY UStUG SPORTU

TERENY USLUG KULTURY
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
sm:%vlmemm
TERENY ZIELEN| PARKOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY CMENTARZY

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ZWIAZANE Z REALIZAGJIA
DROGOWEJ TRASY SREDNICOWEJ

KOMUNIKACJA :
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TEREN KOLE| WASKOTOROWEJ
TERENY ULIC GLOWNYCH

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TEREN PLACU PRZY DWORCU
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TEREN RYNKU
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CIAGI PIESZE | ROWEROWE

KEADKI NAD KtODNICA

TERENY PARKINGOW | GARAZY
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LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

STREFY BEZPIECZENSTWA SIECI
| URZADZEN UZBROJENIA TERENU

OCHRONA WARTOSC! KULTUROWYCH | KRAJOBRAZU:

&

DROG! O HISTORYCZNYM PRZEBIEGU OBSADZONE ZIELENIA WYSOKA

GRANICA UKEADU URBANISTYCZNEGO WPISANEGO DO REJESTRU
STREFA "A" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA "B" POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFA "W* OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
STREFA K" OCHRONY KRAJOBRAZU | GIEKOW WODNYCH

OBIEKTY W REJESTRZE ZABYTKOW - CHRONIONE USTAWA SZCZEGOLNA -
wq decyzji Nr PSOZ 54400/r/108/2/81 z dnia 30 grudnia 1991 roku.

OBIEKTY CHRONIONE PRAWEM MIEJSCOWYM
DOMINANTY PRZESTRZENNE
ZACHOWANE FRAGMENTY MUROW OBRONNYCH

POMNIKI, FONTANNY, RZEZBY

OBIEKTY | TERENY GHRONIONE
JAKO DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ



Urzad Miejski w Gliwicach
Wydziat Planowania
Przestrzennego

Gliwice, 29.04.2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta, obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta

(uchwata nr XXXVI111/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22.12.2005 r., Dz. Urz. Woj. Slgskiego nr 14 z dnia 15.02.2006 r., poz. 481).
Wyrys w skali 1:2000 /\

N
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——

Orientacyjne potozenie obszaru wskazanego we wniosku, naniesiono na wyrysie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice sporzadzonego w skali 1:2000. é

sporzadzit(a): Anna Swierkosz /Siwv -
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PP.6727.1.68.2020 Gliwice, 29.04.2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenéw zwigzanych
bezposrednio z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdtuz
potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4
(uchwata nr IX/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 02.06.2011 r.,

Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 159 z dnia 27.07.2011 r., poz. 3010, 3019).

Okres obowigzywania planu: od 27.08.2011 r.
Wypis dla obszaru wskazanego we wniosku

Rozdziat 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace,

KDzZ - tereny drég zbiorczych,
KDL - tereny drég lokalnych,

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4

1. Niniejszy plan obejmuje:

1) Ustalenia, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty.
2) Rysunek planu w skali 1:2000 jako zatacznik Nr-1, o ktébrym mowa w §1 ust. 2, na ktérym obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) granica miasta,

b) granica sporzadzenia planu,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury oraz ze wzgledu na wartosci krajobrazowe i przyrodnicze:

- tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

- tereny i obiekty objete ochrong prawem miejscowym

- cenne zatozenia zieleni

- zielen wysoka wzdtuz drogi

- strefy zieleni o duzym znaczeniu krajobrazowym

f) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w §3 ust.1.

g) granice terendw dla ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

h) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

i) strefa ochrony wokét cmentarza

j) granice terendéw gorniczych,

k) przebieg kolejki waskotorowej od KW -1 do KW - 3.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, petnigce funkcje informacyjng

a) granice obszardéw ze zmiennym ograniczeniem wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zwigzanych ze
strefg od lotniska,

b) granice izofon - lotnisko

C) granice izofon - autostrada,

d) podkfad mapy zasadniczej przedstawiajacy istniejacy stan uzytkowania i zagospodarowania,

§6

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate,

2) planie- nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczacych terenéw
o ktérych mowa w §2 ust.1,

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng czes¢
planu jako prawa miejscowego i jest zatqcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty,

4) tekscie planu- nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50% powierzchni
catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach poszczegdinych nieruchomosci zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, aw przypadku terendéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdinych
terendw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to rozumieé, ze na nieruchomosciach znajdujacych sie w obrebie terenu
wyznaczonego W planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe jest przeznaczenie czesci terenu dla innych funkcji, ktore
okreélone sa w ustaleniach dla poszczegdinych terenéw w dalszej czesci uchwaty,

7) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) z pdzniejszymi zmianami,
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8) sieciach infrastruktury technicznej- nalezy przez to rozumieé sieci wodociggowe, kolektory sanitarne i deszczowe, linie
elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie teletechniczne - wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania,

9) przytaczach- nalezy przez to rozumiec potaczenia obiektéw budowlanych i dziatek z sieciami okreslonymi w pkt. 8,

10) dziatalnosci ustugowej- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa jako dziatalno$¢ gospodarcza mozliwg do
prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie i kosmetyczne, administracja, biura, handel),

11) ustugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumieC funkcje ustugowa i drobna wytwdrczos¢ jako dziatalnos¢
gospodarcza, mozliwa do prowadzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie
nie powoduje przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, i ktorej ewentualna uciazliwos¢ nie wykracza poza granice
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona,

12) terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych obie te funkcje moga
wystepowa¢ samodzielnie lub facznie w dowolnych proporcjach.

13) intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych do powierzchni nieruchomosci przeznaczonej do ich realizacji
i funkcjonowania,

14) terenie o wysokiej intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa (MWU, MW) , o intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz 2.4,

15) terenach o $redniej intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa (M, Mn) oraz mieszkaniowo - ustugowq (MU) o intensywnosci zabudowy maksimum 1.2,

16) terenach o niskiej intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa (MNU, MN, MNn), o intensywnosci zabudowy maksimum 0.8,

17) ciggu pieszym lub rowerowym- nalezy przez to rozumieé: Sciezki, aleje, wydzielone przejscia, chodniki - tereny
przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego.

18) wewnetrznych ulicach dojazdowych- nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania niepubliczne drogi wewnetrzne i dojazdowe, niezbedne do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow - ich przebieg powinien by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycji oraz sporzadzania projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czeéci obiektow budowlanych, z zastrzezeniem, ze naziemna czes$¢ obiektu
budowlanego nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

20) nosniku reklamowym- nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe lub
urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje noéna a takze tablice reklamowe na $cianach budynkow,
stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

21) szyldzie reklamowym- nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie graficzne reklamujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dziatalnoéci, w szczegdlnosci umieszczone nad witryna lub wejéciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

22) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru planu
o okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

23) obszarze- nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,

§7
1. Na terenach, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, parkingow,
éciezek rowerowych oraz wewnetrznych ulic dojazdowych niezbednych dla obstugi ifunkcjonowania tych terendw
z wytaczeniem dziatari powodujacych likwidacje ciekéw wodnych - o ile ustalenia szczegOtowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§8
8. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace —od 1 MN do 29 MN.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i inwentarskie) oraz dojazdy,
c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz
warsztatéw powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) zielen i przydomowe ogrody,
¢) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytaczami.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oraz ustugowej,
b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 17 uchwaty,
c) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.8,
d) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej
i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 3 kondygnacji - do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sig realizacje dominant wysokos$ciowych (np.
wiezyczki), o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji powyzej kalenicy dachu, z zastrzezeniem
8§16 ust.12,
e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokoéci maksymalnej 2,0 kondygnacji - do 6,50 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu, z zastrzezeniem §16 ust.12,
f) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw naczétkowych.
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Zalecany kat pochylenia pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°, budynkdéw gospodarczych
15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brazowy, brazowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkow:
jasna, stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza
sie dachy o nizszym nachyleniu, zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane, wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,
g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru
otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane nawigzanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw ustugowych do
zabudowy mieszkaniowej,
h) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci,
i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdlnej
powierzchni pod powierzchnie terenu biologicznie czynna,
j) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min.30% ich ogdinej
powierzchni pod powierzchnie terenu biologicznie czynna,
k) podziat terenéw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywal z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale
8 uchwaty,
I) zaleca sie sktadowanie odpadoéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie konteneréw przy
granicy, wspdlnie z sasiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
m) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw w granicy wtasnosci z sasiadujacq dziatkg budowlang

4) Zakazy:
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlnej powierzchni,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdinej powierzchni,
d) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy powierzchni
dziakki,
e) uzytkowania mieszkan iustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukture
technicznag,
f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektow tymczasowych,
g) likwidacji ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,
h) odprowadzania do ciekdéw wodnych wod opadowych z parkingéw i drég, bez ich wstepnego oczyszczenia,
i) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejagcych (w tym w szczegdlnosci obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sasiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnacji,
j) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,
k) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego

§9
1. Dla ochrony i ksztattowania i fadu przestrzennego ustala sie nastepujace zasady:
2) ograniczenie gabarytow i wysokosci projektowanych budynkoéw, z zastrzezeniem §16 ust.12,
3) w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych takich jak: ulica, plac i pasaz, nakazuje sie ujednolicenie charakteru
wysokoséci zabudowy oraz aranzacje matej architektury i zieleni,
4) zaleca sie stosowanie materiatow tradycyjnych naturalnych w szczegélnosci takich jak cegta, kamien, dachéwka,
5) nakazuje sie stosowanie na elewacji kolorystyki tynkow o niskiej intensywnosci zabarwienia, w szczegdélnosci odcieni
bieli, bezu i szarosci,
6) dopuszcza sie stosowanie cegty klinkierowej na elewacjach,
7) konieczno$¢ harmonijnego ksztattowania zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami wysokos$ciowymi,
stanowiacymi czesto zamkniecia widokowe perspektyw ulicznych,
9) dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikéow i szyldow reklamowych, ustala
sie, co nastepuje - elementy reklamowe nalezy lokalizowaé wg. nastepujacego podziatu i nastepujacych zasad:
- dla bilboardéw o duzych gabarytach wieszanych na elewacjach budynkéw - dopuszcza sie montaz na $cianach
szczytowych bez okien i detali architektonicznych, w sposdb uporzadkowany, gdzie projektowane tablice reklamowe
powinny nawiazywa¢ do juz istniejacych reklam, a projekt montazu w przypadku projektu typowego powinien byc¢
kazdorazowo dostosowany do indywidualnych warunkéw,
- dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych (w tym bilboardéw) w pasach drogowych oraz obszarach przylegtych
do nich z wykluczeniem lokalizacji majacych negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu samochodowego,
- dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych, wkomponowanych w elewacje budynkdéw lub jako wolnostojace
elementy znajdujace sie w granicy dziatki, w obrebie ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody.
2. Elementy uktadu przyrodniczego stanowig tereny wéd powierzchniowych, teren cmentarza, tereny zieleni urzadzonej,
zieleni niskiej i wysokiej w ciagach dolin tworzace pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo - krajobrazowym oraz
zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej i mieszkaniowej.

§11
1. Dla spetnienia wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dodatkowe elementy ukfadu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej
zabudowie ustugowej i mieszkaniowej,
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2) ustala sie zakaz likwidacji zieleni wzdhuz potoku Ostropka, potoku Doa i potoku ptynacego po pdtnocnej stronie
Wéjtowej Wsi,
3) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekdw znajdujacych sie
w granicach opracowania,
4) ustala sie zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi i bezpieczenstwem funkcjonowania istniejacych,
napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wycinania zywych konaréw drzew oraz zmniejszania
obrysu ich korony - dotyczy rowniez wartosciowych ciagdéw zieleni wysokiej wzdtuz drég wyznaczonych na rysunku,
2. Do terendw, dla ktérych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu naleza:
a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i cele mieszkaniowo - ustugowe, w tym:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN, MNn, i MNU
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MWU, MW, M i MU
b) pozostate tereny nie sa objete ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Zapewnienie odpowiednich
warunkéw w znajdujacych sie w ich obrebie pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi, powinno odbywac
sie w trybie przepiséw techniczno - budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materiatdw i rozwiagzan
technicznych.
3. Pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska znajdujq sie w rozdziale 9, pt. szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych

§13

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. Dla terendéw drdg publicznych, do ktérych zalicza sie: ulice gldbwne oznaczone symbolem KDG, ulice zbiorcze oznaczone
symbolem KDZ, ulice lokalne oznaczone symbolem KDL, ulice dojazdowe oznaczone symbolem KDD oraz tereny weziéw
drogowych, oznaczonych symbolem KDG/KDZ - ustala sie nastepujace zasady:

1) ksztaltowania wnetrz ulicznych poprzez utrzymanie w miare mozliwosci istniejacych zadrzewien oraz stosowanie przy

segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikéw pasami zieleni, w tym zywoptotéw (nie dotyczy ulic klasy KDD),

2) organizacji zatok i placdw w potaczeniu z elementami matej architektury (nie dotyczy ulicy klasy KDG oraz terenéw

KDG/KDZ).

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

§ 14
1. Wiekszoé¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach GZWP Gliwice. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w planie uwzgledniajg ochrone wéd podziemnych.
2. Czeé¢ obszaru objetego planem, znajduje sie w granicach terenu goérniczego ,KWK Knuréw Szczygtowice” oraz ,KWK
Sosnica - Makoszowy” . W zagospodarowaniu terenu nie wystepuja ograniczenia wynikajace z eksploatacji gérniczej, ktore
wykluczaja utrzymanie istniejacej i realizacje nowej zabudowy. Informacje o warunkach gérniczo-geologicznych nalezy
uzyskiwacé bezposrednio u przedsiebiorcy goérniczego.
4. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych (na podstawie
ekofizjografii).

Rozdziat 8
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Scalanie i podziaty nieruchomoséci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej
zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdlne media.
3. Polaczenie dziatek budowlanych z ulicami ustalanymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, odbywac sie bedzie
bezposrednio lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej albo wewnetrzne ulice dojazdowe - przy
uwzglednieniu zasad wiaczenia wynikajacych z klasy i parametréw ulic okreslonych w planie. W przypadku zastosowania
siegaczy, konieczne jest zakonczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami manewrowymi.
4. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej - 250,0 m2,

- jednorodzinnej, blizniaczej - 350,0 m?2,

- jednorodzinnej, wolnostojacej - 600,0 m2,

- wielorodzinnej - 1000,0 mz2,

- ustugowej - 100,0 m?2,

- ustugowo - produkcyjnej — 2000,0 m?2.
5. Minimalne szerokosci frontow dziatek na wysokosci budynku dla zabudowy:

- jednorodzinnej, szeregowej — 7,5 m,

- jednorodzinnej, blizniaczej - 14,5 m,

- jednorodzinnej, wolnostojacej - 18,0 m,

- wielorodzinnej - 25,0 m,

- ustugowej - 10,0 m,

- ustugowo - produkcyjnej - 25,0 m.
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6. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen zawartych w ust. 4 i ust. 5, w przypadkach uzasadnionych istniejacym uktadem
i wielko$cig nieruchomosci, w granicach do 10% okreslonych ponizej minimalnych wielkosci i szerokosci dziatek. Dotyczy to
wylacznie podziatdw na maksymalnie 2 dziatki budowlane.

7. Dla zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnoéci zabudowy, ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw
i magazynéw - powierzchnia wydzielonych dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz
wiasciwego ksztattowania zabudowy dostosowanej do skali krajobrazu obszaru.

8. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczna.

9. W przypadku wydzielenia dziatki zabudowanej w dniu uchwalenia planu obiektem budowlanym, winna ona spetnia¢ po
wydzieleniu, ustalone standardy zagospodarowania dla terenu w liniach rozgraniczajacych, w obrebie ktdrego jest ona
potozona, takie jak: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
zamierzenia inwestycyjnego, maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, produkcyjnej, magazyndw i sktadéw, okre$la sie ogdlne zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terendw
objetych planem, za wyjatkiem terenéw zamknietych.
2. Ogoblne zakazy obowigzuja dla:
1) realizacji i uzytkowania obiektdow budowlanych i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia w ilosciach przekraczajacych
wartosci dopuszczalne (z wytaczeniem drég i ulic),
2) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych i powierzchniowych, w tym
zakaz zrzutu Sciekdw bytowo - komunalnych, przemystowych i opadowych, bez ich oczyszczenia,
3) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,
4) lokalizacji no$nikéw reklamowych poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) sposdb gromadzenia i wywozenia odpaddéw zgodnie z obowigzujacym Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Gliwice,
2) lokalizacja miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy do nich dostep z drég publicznych
3) mozliwo$¢ wyznaczania miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw wspdlnego dla kilku budynkéw lub dziatek,
4) unieszkodliwianie i usuwanie odpadéw niebezpiecznych.
4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:
1) zakaz stosowania kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych procesach spalania
w nowych obiektach oraz wymiany na takie w obiektach istniejacych, w ktdérych stosowano juz ekologiczne zrédta energii,
2) zaleca sie stosowania czystych noénikéw energii dla celéw grzewczych i bytowych, poprzez zastosowanie systeméw
zaopatrzenia zasilanych gazem, pradem elektrycznym lub paliwem statym a takze najnowoczesniejszych dostepnych
technologii i urzadzen (w tym paneli stonecznych i instalacji z wykorzystaniem pompy cieptfa).
5. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastepujacych
terenow i obiektow:
1) komunikagcji: ulic, parkingéw, ciagéw pieszo - rowerowych,
2) zwiazanych z obstuga ludnosci.
6. Uzytkowanie terendw (z wytaczeniem drég i ulic), dla ktdrych zostata dopuszczona lokalizacja obiektdw i urzadzen obstugi
sieci infrastruktury technicznej, ma mie¢ miejsce w sposdb nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen
na $rodowisko i zdrowie ludzi.
7. Zagospodarowanie i urzadzanie terendéw potozonych w obrebie stref bezpieczenstwa sieci infrastruktury technicznej,
wymaga uwzglednienia warunkéw technicznych (dla istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen).
8. Dopuszcza sie sytuowanie telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych oraz instalowanie urzadzen —sieci
radiotelekomunikacyjnej, w tym masztéw i anten stacji bazowych telefonii komdrkowych o ile ich lokalizacja nie ograniczy
mozliwoéci zabudowy lub zagospodarowania dziatek sasiednich zgodnie z przeznaczeniem i gabarytami obiektéw
przeznaczonymi w planie okre$lonym w szczegétowych zapisach dla poszczegdinych terendw z zastrzezeniem §16 ust.12.
9. Naruszenie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegdtowej tj. rowdw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawa, wzglednie z budowa nowych urzadzen
melioracyjnych, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.
10. W celu ochrony zbiornikow wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:
1) ujmowania i oczyszczania wod opadowych z trwatych nawierzchni ulic i parkingéw, terendéw ustugowych, terendw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - nakaz ten obowiazuje réwniez w wypadku remontu, przebudowy lub
wymiany obiektow istniejacych,
2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do woéd i gruntu w wypadku awarii na
terenach parkingdw przeznaczonych dla samochoddéw ciezarowych, na terenach ustugowo - produkcyjnych, a takze na
autostradzie, terenach weztéw drogowych, ulicy gtébwnej ruchu przyspieszonego, ulicach gtéwnych i zbiorczych.
3) Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na
granicy uzytkowanego terenu przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu sasiedniego.
11. Ustala sie jako zasade utrzymanie i ochrone istniejacych obiektéw i urzadzen (w tym schrony) zwigzanych z potrzebami
obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa. Ewentualna ich likwidacja, przebudowa lub zmiana przeznaczenia, powinna odbywaé
sie wytacznie w uzgodnieniu z administratorem tych obiektéw. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obrony cywilnej
w podziemiach budynkéw na terenach o symbolach MW, MWU, M, Mn, MU, MN, MNn, U, Un, UP i UKR.
12. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych,
na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, znajdujacym sie w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysokosci zabudowy wokét lotniska Gliwice, zabrania sie lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody
lotnicze. Dla terendéw znajdujacych sie poza ograniczeniami wysokosci zabudowy, wszystkie obiekty o wysokosci réwnej
i wiekszej 100 m nad poziom terenu nalezy oznakowywac izgtasza¢ do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Obiekty
budowlane oraz naturalne w rejonie lotniska Gliwice, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie moga przewyzsza¢ bezwzglednych
dopuszczalnych wysokosci zabudowy, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnych lotniska. Wymiary obiektu budowlanego
obejmuja takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegélnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych
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- rowniez ich skrajnie. Ponadto, obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Gliwice, powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej
wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace.
13. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych,
na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego, zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw,
14. Dla ochrony zabudowy mieszkaniowej ustala sie zakaz na terenach UP i UPn wskazanych w § 8 ust 12 i 13 lokalizacji
przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

§17
TERENY KOMUNIKACII
9. Tereny ulic zbiorczych - istniejacych - 03 KDZ 1/2, (ul. Daszynskiego), 06 KDZ 1/2 (przediuzenie ul. Koséw),
08 KDZ 1/2, (ul. Biegusa)
1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytgczami,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych ulic,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku planu, (minimum 20,0 m, maksimum 30,0 m),
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.
11. Tereny ulic lokalnych - istniejacych — 04 KDL-1/2, (ul. Sowinskiego), 013 KDL 1/2, (ul. Ku Dotom), 014 KDL
1/2, (ul. Wéjtowska), 015 KDL 1/2, (ul. Wojtowska), 016 KDL 1/2, (ul. Ludwika), 017 KDL 1/2, (ul.
Poligonowa), 018 KDL 1/2, (ul. Dolnej Wsi), 019 KDL 1/2, (ul. Glowackiego), 025 KDL 1/2, (ul. Ciupkéw).
1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej wraz z przytaczami,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie z mozliwoécia przebudowy ulic lokalnych w przypadku terenu: 018 KDL 1/2, 025 KDL 1/2 w sktad ktérego
wchodzi cze$¢ pasa drogowego (pozostata czes$¢ znajduje sie w granicy opracowania planu sasiedniego), przyjmuje sie
dla catego pasa uktad jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono w rysunku planu, (minimum 7,0 m, maksimum 32,0 m),
c) przeprowadzenie chodnikéw oraz ciaggéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.
15. Wewnetrzne ulice dojazdowe, parkingi i garaze:
2) Dla projektowanych nie wyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych, ustala sie:
a) Dla dziatek budowlanych, budynkdéw i urzadzed z nimi zwigzanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo ustugowej o symbolach MWU, MW, M, MU, MN, MNU, MN, w zakresie niewydzielonym na rysunku planu
drég wewnetrznych ustala sie :
- minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 10 m,
- minimalna szerokos$¢ jezdni 5,5 m,
- ustala sie urzadzenie chodnikéw o szerokosci co najmniej 1,5 m,
- dopuszcza sie urzadzenie Sciezek rowerowych,
- dopuszcza sie stosowanie urzadzen technicznych spowalniajacych ruch oraz nawierzchni z kostki brukowej,
- minimalna odlegto$¢ zabudowy od osi pasa drogowego 9 m lecz nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni.
b) W przypadku dojazddw, o ktorych mowa w pkt 2, litera a, o dtugosci nie wiekszej niz 80,0 m i obstujacych nie wiecej
niz 10 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie :
- minimalng szerokos$¢ pasa drogowego 8,0 m,
- minimalng szeroko$¢ jezdni 5,0 m,
- nie urzadzanie chodnikow,
- zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od osi pasa drogowego.
c) W przypadku dojazddw, o ktérych mowa w pkt 2, litera a, obstugujacych nie wiecej niz 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i nie dtuzszych niz 40 m dopuszcza sie :
- minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0 m,
- minimalng szeroko$¢ jezdni 4,0 m.
d) W przypadku wewnetrznych drég dojazdowych w formie siegaczy ustala sie nakaz zapewnienia placu manewrowego
zgodnie z wymogami przepiséw ochrony przeciwpozarowej i ustawie o drogach publicznych.
4) Wymagania, o ktérych mowa w pkt 2, nie dotycza dojazdéw niewydzielonych istniejacych w dniu wejscia planu w zycie,
5) Dla terendéw objetych planem ustala sie zasade porzadkowania irozbudowy systemu parkowania samochodéw
osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug i innych obiektow, nalezy przy wyborze rodzaju i wielkosci
parkingdéw uwzgledni¢ roztozenie w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia, uktad tygodnia), przy pomocy okreslonych jako
minimalne wskaznikéw:
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) Przestrzennego
Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1 Administracja 100 zatrudnionych 25
2. Biblioteki 100 uzytkownikéw jednocz. 25
3. Domy rencistéw 100 mieszkancow 5
100 zatrudnionych 25
4. Hotele 100 t6zek 35
5: Kina, teatry 100 miejsc 30
6. Domy kultury, kluby 100 uzytkownikédw jednoczesnie 25
7 Muzea, obiekty wystawowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 35%
8. Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20**
9. Pracownicze ogrédki dziatkowe 100 dziatek 20
10. Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 25
11.| Szpitale, zaktady opiekunczo-lecznicze 10 t6zek 6
100 zatrudnionych 25
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw ** bez funkcji widowiskowych
Lp. Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazy zgrupowana Liczba miejsc postojowych
w sieci w m2 przypadajacych na 100m2
pow. sprzedazy
1. Urzadzenia handlu do 2.000m?2 5
2. Urzadzenia handlu powyzej 2.000m2 8

6) Dla zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej nalezy przyjmowa¢ minimum 1,3 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie a dla jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

7) Dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych i podziemnych o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
z zastrzezeniem §16 ust.12.

§18
Infrastruktura techniczna
1. Ustala sie, ze obszar objety planem za wyjatkiem terenéw zamknietych bedzie obstugiwany infrastruktura techniczng
w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitna:
a) zaktada sie petne zaopatrzenie terenéw w wode z wodociagdw miejskich poprzez utrzymanie i rozbudowe sieci dla
uzyskania ukfadu pierscieniowego, nawigzujacego do istniejacych i projektowanych ulic.
b) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociagowej w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzgledni¢
potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,
c) na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 nalezy instalowac hydranty naziemne
zapewniajace intensywne czerpanie wody do celdéw przeciwpozarowych,
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych:
a) poprzez odprowadzanie Sciekédw z (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréw sanitarnych, do centralnej miejskiej
oczyszczalni $ciekdw,
b) Scieki przemystowe i inne musza by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane poprzez stosowanie
specjalnych urzadzen i technologii.
3) odprowadzania wod opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingdw, poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do gtdownego odbiornika jakim jest rzeka Kiodnica . Docelowo objecie catego obszaru siecia kanalizacji
rozdzielczej i doprowadzenie do niej catosci ujmowanych wdd deszczowych.
4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) w planie zaktada sie petne wyposazenie obszaru w energie elektryczna,
b) przyjmuje sie zasade zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejagcego systemu, w tym budowe nowych stacji
transformatorowych 20/0,4kV o mocy 630 kVA wraz z siecig napowietrzng,
c) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych ulic,
d) utozenie sieci kablowej i napowietrznej niskiego napiecia na terenach objetych planem, wraz z przytaczeniami do
poszczegdlnych obiektdéw. Sie¢ niskiego napiecia miesci sie w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic lub wzdtuz ulic
z wejsciem na teren posesiji.
e) zaopatrzenie terenow ulic (w tym oswietlenie), poprzez realizacje nowych sieci i urzadzen,
f) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia E20kV,
g) utrzymanie istniejacej linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia E110kV oraz ich stref ochronnych.
5) zaopatrzenia w gaz;
a) dla obszaru objetego planem, istnieje mozliwos$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej
b) gazyfikacja terendéw objetych planem wymaga spetnienia techniczno- ekonomicznych warunkéw podtaczenia.
c) przy realizacji zagospodarowania terendéw, nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne dla istniejacych i projektowanych
gazociggéw oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.
6) zaopatrzenia w energie cieplng:
a) ogrzewanie budynkéw w miare mozliwosci i uwarunkowan poszczegolnych lokalizacji, poprzez zaopatrzenia w energie
cieplng z systemu PEC lub innych zrédet centralnych,
b) w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia ekonomicznego zaopatrzenia ze zroédet centralnych, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii oraz
czystych nosnikéw energii, w tym kottownie gazowe i olejowe,
7) telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych:
a) poprzez rozbudowe istniejacego systemu w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji,
b) obstuge poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatordw,
c) utozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, wraz
z podfaczeniami do budynkéw,
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d) zaleca sie budowe sieci ogélnodostepnych automatoéw telefonicznych,

e) budowe inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, w uzgodnieniu na etapie

realizacji inwestycji z aktualnymi wiascicielami i operatorami tych sieci.
2. Gospodarka wodno-éciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogoéw ochrony podziemnych zbiornikéw
wody pitnej oraz ochrony wéd powierzchniowych.
3. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenéw zamknietych), dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych i nie uwidocznionych na
rysunku planu) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych (w tym réwniez nie uwidocznionych na
rysunku planu) - pod warunkiem zachowania ciagtoéci systeméw zaopatrzenia w poszczegblne media i przy zachowaniu zasad
okreélonych w §18 ust. 1 i 2 uchwaty oraz warunkéw okre$lajacych miedzy innymi odlegtosci sieci od zabudowy i odlegtosci
pomiedzy sieciami.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§19
1. Do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, tereny, ktérych przeznaczenie sie zmienito, moga by¢ wykorzystywane
w dotychczasowy sposob.
2. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic, dopuszcza sie realizacje
tymczasowych rozwiazan komunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie uniemozliwig realizacji docelowych ustalen planu.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe

§ 20
1. Dla terenéw przeznaczonych w planie pod nowa zabudowe, oznaczonych symbolami: 1 MWn, od 1 Mn do 26 Mn, od 1 MNn
do 10 MNn, od 1 Un do 8 Un, od 1 UPn do 22 UPn, ustala sie stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

sporzadzit(a): Anna Swierkosz
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Legenda do wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zwigzanych bezposrednio z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach,
potozonych wzdtuz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4,
(Uchwata Nr 1X/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 2 czerwca 2011r.,
opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr159 z dnia 27 lipca 2011r, poz. 3010,
3019.)
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Wydziat Planowania
Przestrzennego
Gliwice, 29.04.2020 r.

PP.6727.1.68.2020
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenéw zwigzanych
bezposrednio z rozwojem uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdtuz

potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4
(uchwata nr 1X/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 02.06.2011 r.,

Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 159 z dnia 27.07.2011 r., poz. 3010, 3019).
Wyrys w skali 1:2000 A

N

Okres obowigzywania planu: od 27.08.2011 r.
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Orientacyjne potozenie obszaru wskazanego we wniosku naniesiono na wyrysie z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice sporzgdzonego w skali 1:2000.

sporzadzit(a): Anna Swierkosz
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Wydziat Planowania
. Przestrzennego

PP.6727.1.68.2020 Gliwice, 29.04.2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Gliwicach
pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi
(uchwata nr XXVIII/903/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15.10.2009 r.,
Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 212 z dnia 01.12.2009 r., poz. 3961).

Okres obowigzywania planu: od 01.01.2010 r.
Wypis dla obszaru wskazanego we wniosku

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dominancie architektonicznej” - nalezy przez to rozumieé: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich
walorach architektonicznych, dominujacy swoimi gabarytami oraz forma nad otoczeniem i koncentrujacy uwage
obserwatora;
2) "dzialce inwestycyjnej” - nalezy przez to rozumieé: jedna lub zespdt dziatek ewidencyjnych, na ktérych bedzie sie
realizowato inwestycje objetg jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe;
3) "intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢: wskaznik, ktdéry wyraza stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji projektowanego budynku Ilub budynkdéw, do powierzchni catkowitej dziatki
inwestycyjnej;
4) "liczbie kondygnacji” — nalezy przez to rozumiec: liczbe kondygnacji uzytkowych - nadziemnych budynku;
5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem: naziemna cze$é
obiektu budowlanego nie moze wykraczac poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
6) "obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow budowlanych, z zastrzezeniem: zewnetrzna krawedz
frontowej sciany budynku lub budowli musi sie pokrywac z zewnetrzng krawedziq_ linii, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;
7) "obszarze planu” - nalezy przez to rozumiec: wszystkie tereny objete granica sporzadzanego planu;
8) "planie” - nalezy przez to rozumieé: ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
graficzny nr 1 do tekstu planu;
9) "przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé: “przeznaczenie terenu”, jakie moze wystepowacé w
sposéb samodzielny lub niesamodzielny na dziatce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych, a jego udziat
musi stanowi¢ powyzej 50% powierzchni:
a) uzytkowej wszystkich istniejacych i projektowanych na niej obiektéw - na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
b) poszczegdinych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi — na terenach pozostatych; o ile ustalenia
szczeg6towe planu nie stanowig inaczej;
10) "przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie, o ile ustalenia szczegbtowe planu
nie stanowia inaczej;
11) "przeznaczeniu towarzyszacym” - nalezy przez to rozumieé: “przeznaczenie terenu”, jakie moze wylacznie
wspdtwystepowac z “przeznaczeniem podstawowym”;
12) "reklamie” - nalezy przez to rozumieé: tablice i urzadzenia reklamowe, bedace nosnikiem informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;
13) "rysunku planu” - nalezy przez to rozumiec: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszego tekstu planu;
14) "terenie rownowaznej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej” - nalezy przez to rozumiec: teren, na ktérym
funkcje mieszkaniowa i ustugowa mogg wystepowac samodzielnie lub tacznie - w dowolnych proporcjach;
15) "terenie” - nalezy przez to rozumieé: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu o ustalonym
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
16) "uciazliwosci” - nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow, stan
$rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i inne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
17) "urzadzenia i terenowe obiekty sportowe” - nalezy przez to rozumieé: wszelkie urzadzenia i obiekty sportowe
sytuowane na terenie i przewidziane do uzytkowania na wolnym powietrzu;
18) "ustudze nieuciazliwej” - nalezy przez to rozumiec: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony $rodowiska,
okreslone przepisami odrebnymi, niewymagajaca decyzji sSrodowiskowej;
19) "ustugach publicznych” - nalezy przez to rozumiec: zakres ustug, jaki moze by¢ prowadzony na terenach oraz w
budynkach uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi
zwigzanymi.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

§3

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sq obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;

6) przeznaczenie terenu:

str. 1/7



Urzad Miejski w Gliwicach
Wydziat Planowania
Przestrzennego

a) M-U- teren réwnowaznej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
c) U- teren zabudowy ustugowej;
d) ZU- teren zieleni urzadzonej;
e) WS- teren wod powierzchniowych $rédladowych;
f) KPR- teren komunikacji pieszo i/lub rowerowej;
h) KDG- teren drog publicznych klasy gtéwnej;
i) KDL~ teren drdg publicznych klasy lokalnej;
7) ochrona débr kultury:
a) obiekt objety ochrong konserwatorska jako dobro kultury na mocy prawa miejscowego;
b) strefa “OW" - obserwacji archeologicznej;
c) strefa “E” — ochrony ekspozycji;
d) strefa “B” - ochrony konserwatorskiej;
8) elementy ukfadu komunikacyjnego:
a) niewydzielony ciag pieszo i/lub rowerowy (przebieg orientacyjny);
b) strefa parkingu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) ochrona dobr kultury:
a) obiekt w ewidencji miejsc pamieci (tablica pamiatkowa, nr ewid. 12/60);
2) ochrona zasobéw naturalnych:
a) istniejacy szpaler drzew;
b) Uzytkowy Poziom Wéd Podziemnych, Czwartorzedowy UPWP Rejon Gornej Odry.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§4
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowania budynkéw lub ich czesci:
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwiekszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;
b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w “Ustaleniach
szczegdtowych”, z mozliwoécig ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy pod warunkiem ze dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granice lokalu i/lub dziakki
inwestycyjnej, na ktérej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen niniejszego
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sig:
a) na dziatkach inwestycyjnych, na ktérych wystepuja obowiazujace linie zabudowy, lokalizowanie jedynie pierwszego
rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych;
b) na dziatkach inwestycyjnych, w granicach terenéw: M-U lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych
wylacznie poza pierwszym rzedem zabudowy;
) dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy (w tym linie zabudowy pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajacymi od terenu drég publicznych):
- wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen wejsc, elementéw odwodnienia dachdéw, podjazdéw wykraczajacych na
odlegtoé¢ maksymalnie: 0,8 m;
- balkonéw, galerii, werand, taraséw oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegto$¢ maksymalnie: 1 m;
- urzadzen dla niepetnosprawnych na odlegtos¢ wynikajaca z przepiséw odrebnych;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na terenach: UO, ZU, WS, KPR, KPJ, KDG, KDL;
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;
- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakdéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytanie;
- w miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktécenie ekspozycji krajobrazu, dominant architektonicznych oraz
obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;
- wolno stojacych;
- na dachach budynkéw;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;
b) lokalizowanie na dziatkach inwestycyjnych reklam wylacznie zwiazanych z dziatalnoscia gospodarczg prowadzong w
ich obrebie;
c) na dziatkach inwestycyjnych, w granicach terenéw: 1.M-U do 5.M-U lokalizowanie reklam o powierzchni
informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m2, rozliczanej w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;
d) obowiazek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozyciji elewacji budynkéw, z ktérymi sa one
zwigzane.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalnos¢ moze powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych poza dziatke inwestycyjna, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
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2) na terenach: M-U poziom hatasu ustala sie jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych oraz UO- jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.
826);
3) na terenach: M-U zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych rozwigzan
ograniczajacych ucigzliwosé akustyczng od szlakéw komunikacyjnych;
4) zachowanie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem:
a) wykonywania prac pielegnacyjnych;
b) zachowania bezpieczeristwa publicznego;
c) wykonywania prac zwigzanych z rozbudowg systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
5) tereny: 10.ZU, 11.ZU i 12.ZU znajduja sie w zasiegu okresowego spietrzania sie wod opadowych i roztopowych, w ich
zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz nie dotyczy budowli hydrotechnicznych, w tym zbiornika retencyjnego oraz istniejacego obiektu tymczasowego
na terenie: 10.ZU;
c) zagospodarowanie terenu umozliwiajace swobodny sptyw wod powierzchniowych;
6) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi cieku wodnego;
7) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi cieku wodnego.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
4) obszar planu znajduje sie w strefie “OW"'— obserwacji archeologicznej, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek uzgadniania wszelkich prac ziemnych z wiasciwym konserwatorem zabytkéw, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego konserwatora zabytkéw;
b) w razie powstania koniecznosci, obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badarn archeologicznych,
pod nadzorem archeologicznym;
5) obszar planu znajduje sie w strefie “E"”- ochrony ekspozycji, w jej zasiegu ustala sie:
a) ksztattowanie zagospodarowania terendw w sposéb niezaktdcajacy ekspozycji zabudowy przy ul. Dolnej Wsi od strony
ul. Juliusza Stowackiego, w szczegdlnosci:
- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach: ZU, z zastrzezeniem: dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy
tymczasowej na terenie: 10.ZU oraz budowli hydrotechnicznych, w tym zbiornika retencyjnego, na zasadach zgodnych
z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty i rysunkiem planu;
- ksztattowanie zieleni na terenach: ZU w sposéb zachowujacy ekspozycje zabudowy przy ul. Dolnej Wsi od ul. Juliusza
Stowackiego, podkreslajacy uktad komunikacyjny, taczacy ul. Juliusza Stowackiego z ul. Dolnej Wsi oraz przy
uwzglednieniu wymogdéw ochrony przeciwpowodziowej;
- zagospodarowanie dziatek przy ul. Dolnej Wsi od strony terenéw: ZU w sposob podkreslajacy walory historyczne
ekspozycji zabudowy od ul. Juliusza Stowackiego;
b) zakaz lokalizowania obiektéw, ktoérych gabaryty, forma oraz kolorystyka beda dominowaty w krajobrazie, o ile nie
wynika to z uwarunkowan historycznych - zakaz nie dotyczy dominant architektonicznych;
c) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektonicznych tradycji lokalnych;
d) zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komérkowej;
6) obszar planu znajduje sie w strefie “B”- ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje uktad ruralistyczny Wéjtowej Wsi w
typie ulicowki, z tradycyjna zabudowa wzdtuz ulicy Dolnej Wsi, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek uzgadniania z wkasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych;
b) zachowanie historycznego rozplanowania w zakresie: uktadu drog, linii zabudowy, zagospodarowania dziatek oraz
kompozycji zieleni;
c) dla wszelkich obiektéw bedacych przedmiotem robdt budowlanych obowigzek dostosowania ich do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie: usytuowania, skali, bryty, form i podziatdw architektonicznych, detalu, podziatow
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz nawigzanie form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;
d) lokalizowanie zabudowy na poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych z uwzglednieniem jednolitej formy, kolorystyki i
materiatdw wykonczeniowych;
e) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych (blaszanych pawilonéw, itp.), za wyjatkiem terenu: 10.ZU, na ktoérym
dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy tymczasowej, na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty i rysunkiem planu;
f) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych, w tym na elewacjach budynkéw;
g) zakaz stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych przeset betonowych.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2, pkt 5) ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).
6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) caty obszar planu znajduje sie w strefie Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych, Czwartorzedowy UPWP Rejon Gornej
Odry, w jej zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
2) tereny: w catosci: 10.ZU + 16.ZU, 23.KPR, 25.KPR +27.KPR oraz czeéciowo: 5.M-U, 24.KPR, 02.KDL znajduja sie
w zasiegu ochrony terendw zagrozonych powodziami, zgodnie z zapisami “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostato uchwalone uchwatg Nr X/162/2003 Rady Miejskiej w
Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 r. oraz teren: 12.ZU stanowi element Programu malej retencji wojewodztwa $laskiego, w
zasiegu ktoérych ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zagospodarowanie podporzadkowane wymogom zwigzanym z ochrong przeciwpowodziowaq;
3) na obszarze planu ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska w Gliwicach obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska;
4) na obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5) na obszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
7) na obszarze planu nie wystepujq obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.
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7. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, w

rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

2) mozliwoé¢ wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, w sytuacji kiedy:
a) wydzielone dziatki zostana, przeznaczone na powiekszenie dziatek sasiednich (poprzez ich scalenie), z zastrzezeniem:
dziatki uzyskane w wyniku tego podziatu i nie przewidziane na powiekszenie dziatek sasiednich musza spetnia¢ warunki
minimalnych wielkoéci okreélonych w ustaleniach szczegétowych;

b) wydzielone beda co najwyzej 2 dziatki inwestycyjne, z zastrzezeniem: maksymalne odstepstwo 10% od minimalnej
powierzchni dziatki okredlonej w ustaleniach szczegétowych;
¢) wydzielone dziatki zostang przeznaczone pod teren komunikacji lub infrastruktury technicznej.
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone
facznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone facznie z
miejscami garazowymi);

¢) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

d) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach: M-U i U nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej czesci
potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- w liniach rozgraniczajacych terenéw: KPR, KPJ, KDG i KDL;

- wzdtuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie inne przebiegi;

b) obowigzek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp., zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c) mozliwoéé przebudowy i zmiany przebiegu istniejacych sieci kolidujacych z istniejacym oraz planowanym
przeznaczeniem terendw, po uzyskaniu zgody oraz na zasadach okreslonych przez ich zarzadcow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwoé¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody;

c) obowiazek uwzglednienia w bilansie zaopatrzenia w wode przy projektowaniu sieci wodociagowej - zaopatrzenia w
wode do celéw przeciwpozarowych, stuzacych do zewnetrznego gaszenia pozarow, w iloéci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie éciekéw systemem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

b) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, w tym do cieku wodnego
“Ostropka”, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

c) zakaz stosowania: przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

b) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) obowiazek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwestoréow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej niskiego napigcia, w przypadku zaistnienia takiej
potrzeby - w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) budowa oraz modernizacja sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowigzujacymi przepisami, normami oraz
rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wiasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dostawe gazu na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
b) zakaz stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii ciepinej, charakteryzujacych sie brakiem lub niska
emisjq substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:

a) mozliwoé¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komdrkowej;
) budowa oraz przebudowa sieci teletechnicznej wytacznie w standardzie kablowym podziemnym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuga w zakresie wywozenia odpadéw na skfadowisko odpaddéw znajdujace sie poza obszarem planu;
b) zasada utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu o obowiazujace przepisy
gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych i/lub ciagdbw pieszo -
jezdnych;

d) mozliwoé¢ wyznaczenia wspélnego dla kilku budynkdéw lub dziatek miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddw.
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9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem terenu: 10.ZU, na ktérym dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy tymczasowej, na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty i rysunkiem
planu.
10. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézniejszymi zmianami).
11. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).
12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okresélania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na catym obszarze objetym planem ustala sie 30% stawke stuzacq naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

§5
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5.M-U, 6.M-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddéw, skupu ztomu,
handlu hurtowego, warsztatoéw i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: M-U;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie nowej zabudowy oraz zachowanie istniejacej, z mozliwoscia jej przebudowy, odbudowy i rozbudowy;
2) lokalizowanie budynkéw o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej;
3) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej;
4) na terenie: 6.M-U uksztattowanie zabudowy w taki sposob, aby stanowita dominante architektonicznag;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej:
a) na terenach: 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5.M-U- 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 12 m;
b) na terenie: 6.M-U- 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 15 m;
c) dopuszcza sie adaptacje istniejacych poddaszy nieuzytkowych na poddasza uzytkowe, jako kondygnacji dodatkowych
w stosunku do ilosci kondygnacji ustalonych w lit. @) i b), pod warunkiem niezwiekszania istniejacych wysokosci tych
budynkéw;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych w granicach terendéw:
a) 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5.M-U- 2;
b) 6.M-U- 1,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych w granicach terendw:
a) 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5.M-U- 40%;
b) 6.M-U- 30%;
9) stosowanie dachdéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci
gtdbwnych i nachyleniu w zakresie: 25°- 45°;
10) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
11) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych w formie dachéwki (preferuje sie dachéwke typu “karpiéwka”)
lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy;
12) stosowanie kolorystyki dachow dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych w tonacji: czerwieni - ceglastej;
b) gospodarczych i garazowych w tonacji: czerwieni — ceglastej, brazu i szarosci;
13) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz ptytek ceramicznych, o ile nie
wynika to z uwarunkowan historycznych;
14) stosowanie tynkéw gtadkich;
15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
16) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych poszczegdlnych budynkéw zlokalizowanych na
tych samych dziatkach inwestycyjnych;
17) lokalizowanie maksymalnie 1 budynku garazowego wolno stojacego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe w
granicach jednej dziatki inwestycyjnej;
18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
19) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji ogrodzenia).
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3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
a) w uktadzie wolno stojacym: 600 m2;
b) w uktadzie blizniaczym: 350 m?2;
c) w uktadzie szeregowym: 250 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag:
a) w ukfadzie wolno stojacym: 18 m;
b) w ukfadzie blizniaczym: 14 m;
c) w uktadzie szeregowym: 9 m;
3) powyzsze ustalenia nie odnosza sie do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie okresla si¢ minimalnej wielkosci oraz szerokosci frontéw;
5) mozliwoé¢ lokalizowania zabudowy na dziatkach inwestycyjnych niespetniajacych ustalert dotyczacych szczegdtowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze zostaty wydzielone przed wejsciem planu w zycie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDL.

§7
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 8.U, 9.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, skupu ztomu,
handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;
b) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie nowej zabudowy oraz zachowanie istniejacej z mozliwoscia jej przebudowy, odbudowy i rozbudowy;
2) na terenie: 9.U uksztattowanie zabudowy w taki sposob, aby stanowita dominante architektonicznag;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 15
m oraz minimum 3 kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych - 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych — 20%;
6) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym, z wyjatkiem dachéw o mijajacych sie potaciach;
7) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych w formie dachéwki (preferuje sie dachowke typu
“karpidwka");
8) stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych w tonacji: czerwieni - ceglastej;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz ptytek ceramicznych, o ile nie
wynika to z uwarunkowan historycznych;
10) stosowanie tynkéw gfadkich;
11) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
12) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych poszczegdinych budynkéw zlokalizowanych na
tych samych dziatkach inwestycyjnych;
13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
14) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych;
15) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 18 m;
3) powyzsze ustalenia nie odnosza sie do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDL i KPJ.

§8
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 10.ZU, 11.ZU, 12.ZU, 13.ZU, 14.ZU, 15.ZU, 16.2ZU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona;
b) na terenach: 10.ZU, 11.ZU, 12.ZU dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego oraz innych budowli
hydrotechnicznych, w ramach ochrony przeciwpowodziowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) urzadzenia i terenowe obiekty sportu i rekreaciji;
b) obiekty matej architektury;
c) miejsca postojowe;
d) Sciezki piesze i rowerowe;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie: 10.ZU dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy tymczasowej, na zasadach:
a) mozliwoé¢, odbudowy i rozbudowy niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos¢;
b) przeznaczenie pod ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, skupu ztomu, handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;
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c) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
d) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 80% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) lokalizowanie miejsc postojowych w granicach strefy parkingow;
2) dojazdy do strefy parkingdéw z terenéw: KP3J;
3) w granicach strefy parkingdw minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% (rozliczanej w stosunku do
poszczegodlnych miejsc postojowych).

§9
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 17.WS, 18.WS, 19.WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mostowe, w zakresie: ktadki rowerowe i piesze;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) ksztattowanie obiektdw mostowych oraz hydrotechnicznych w sposdéb umozliwiajacy swobodny sptyw wod
powierzchniowych oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony przeciwpowodziowej.

§11
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku: 22.KPR, 23.KPR, 24.KPR, 25.KPR, 26.KPR, 27.KPR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo i/lub rowerowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mostowe, w zakresie: ktadki rowerowe i piesze;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla terenu: 22.KPR ustala sie: szerokos$¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 2,5 m;
5) dla terenu: 26.KPR ustala sie: szeroko$¢ ciqgu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 9 m;
6) dla terenu: 27.KPR ustala sie: szerokos$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 4 m.

§12
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 01.KDG, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDL, 05.KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtdwnej, oznaczona na rysunku planu: KDG;
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mostowe;
b) obiekty matej architektury;
c) éciezki dla rowerdw;
d) zielen urzadzona;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla terenu: 01.KDG ustala sie: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 25 m oraz 22 m na odcinku,
ktérego szerokos¢ pasa drogowego znajduje sie czesSciowo w granicach planu, pozostata cze$¢ zlokalizowana jest poza
jego granica;
2) dla terenu: 02.KDL ustala sie: szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 15 m;
3) dla terenu: 03.KDL ustala sie: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 17 m;
4) dla terenu: 04.KDL ustala sie: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
5) dla terenu: 05.KDL: obejmujacego czes$¢ pasa drogowegdo, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na
minimum: 3 m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu.

sporzadzit(a): Anna Swierkosz
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Legenda do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Gliwicach pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi (uchwata nr
XXVIII/903/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 pazdziernika 2009r., Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 212 z dnia 1 grudnia 2009r., poz. 3961)

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
= === == (ranica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny
-4—a—4 Obowigzujgca linia zabudowy
-4—a—= Nieprzekraczalna linia zabudowy
@ Dominanta architektoniczna

PRZEZNACZENIE TERENU:

Teren réwnowaznej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

Teren usltug o$wiaty
Teren zabudowy ustugowej

N

Teren zieleni urzadzonej
Teren wod powierzchniowych srédiadowych
Teren komunikacji pieszo-jezdnej

X

R | Teren komunikacji pieszo i/lub rowerowej

X
(w)

e B

G | Teren drég publicznych klasy gtéwnej
KDL Teren drég publicznych klasy lokainej

OCHRONA DOBR KULTURY:
1

© Obiekt obg'ety ochrong konserwatorskg jako
dobro kultury na mocy prawa miejscowego

caly obszar planu

e Strefa "OW" - obserwacji archeologicznej
@ Strefa "E" - ochrony ekspozycii
ahotsapa Strefa "B - ochrony konserwatorskiej
ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:

==oc===0o==  Njewydzielony cigg pieszo i/lub rowerowy
(przebieg orientacyjny)

'\______1 Strefa parkingu
INFORMACYJNE OZNACZENIA PLANU
OCHRONA DOBR KULTURY:

O Obiekt w ewidenciji miejsc pamieci
(tablica pamigtkowa, nr ewid. 12/60)

OCHRONA ZASOBOW NATURALNYCH:
COCOOO  Istniejgey szpaler drzew

s Uzytkowy Poziom Wéd Podziemnych,
‘ Czwartorzedowy UPWP Rejon Gornej Odry
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Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkow w Katowicach
ul. Francuska 12, 40-015 Katowice

tel. (32) 253 77 98, fax. (32) 256 48 58
www.wkz.katowice.pl

Katowice, dnia e,

K-ZZ.5183.14.2020.BM
RPW 7112/2020

Pan Milan Sternik
Eurodroga

Aleja Majowa 14/59
44-100 Gliwice

Dot.: pisma L.dz. PT-013/92/2020 z dnia 29.04.2020 r. (wptyw w dniu 04.05.2020 r.) w sprawie
koncepcji budowy Sciezki rowerowej od ul. Koséw poprzez ul. Stowackiego do ul. Zawiszy
Czarnego w Gliwicach.

W odpowiedzi na Pana pismo przekazane do tut. Urzedu w dniu 04.05.2020 r. w sprawie opinii
dotyczacej budowy Sciezki rowerowej od ul. Koséw poprzez ul. Stowackiego do ul. Zawiszy Czarnego
w Gliwicach, Slaski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie opiniuje planowang inwestycje
wedtug lokalizacji wskazanej na zataczniku graficznym nr 02 w dokumentacji PT-013/20 pt. ,Koncepcja
budowy éciezki rowerowej od ulicy Kosow poprzez ulice Stowackiego do ulicy Zawiszy Czarnego
w Gliwicach” wykonanej przez mgr inz. Milana Sternika w kwietniu 2020 r. w Gliwicach.

Pozostale warianty wskazane na rysunkach 03 i 04 zaktadaja prowadzenie prac ziemnych/
budowlanych bezposrednio przy drzewach stanowigcych element zabytkowego ukiadu zieleni, co moze
negatywnie wptyna¢ na zagrozenie uszkodzeniem oraz zmniejszeniem objetosci bryt korzeniowych
drzew.

Jednoczeénie informujemy, ze dnia 18.04.2019 r. Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego decyzja
o0 znaku DOZ-OAIK.660.804.2016.MT uchylit decyzje SWKZ nr A/405/2016 z dnia 15.06.2016 .
w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zespotu zaprojektowanej zieleni w Gliwicach m.in. przy
ul. Mickiewicza i ul. Zawiszy Czarnego, stad brak mozliwosci wydania na obecna chwile pozwolenia
przez SWKZ na podstawie art. 36 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

/-ca $laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
w Katowicach

OMM'L

ngr e, arch. Anna Ostrowska

Zataczniki:
- 1 egz. dokumentacji projektowe;

Do wiadomosci:
1. aaBM 14.05.2020 .
Osoba prowadzaca sprawe: st. insp. Bartosz Majorek pok. 314, kontakt 32 256 48 58 wew. 30
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Zarzad Drég Miejskich
w Gliwicach

ul. Plowiecka 31
44-121 Gliwice

NIP: 631-244-02-61
REGON: 240009251

tel. (32) 300-86-00
fax (32) 300-86-99

www.zdm.gliwice.pl

Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach

ZDM.4210.65.2020.GA Gliwice, 20.05.2020
EURODROGA
MGR INZ. M.STERNIK
ul. ALEJA MAJOWA 14/ 59
44-121 GLIWICE

o or. zoms1ass.2020/ca IIN1MIARNIRTAN

Dotyczy: Koncepcji budowy s$ciezki rowerowej od ul. Koséw poprzez
ul. Stowackiego do ul. Zawiszy Czarnego

Odpowiadajac na korespondencje w sprawie uzgodnienia koncepcji Sciezki
rowerowej od ul. Koséw do ul. Zawiszy Czarnego tutejsza jednostka przedstawia
zastepujace zastrzezenia:

1. Proponuje sie zmiane geometrii skrzyzowania ul. Zawiszy Czarnego, Mickiewicza do
zwyktego skrzyzowania typu T o minimalnych parametrach. Przy przedstawieniu
koncepcji trzeba wzig¢ pod uwage warunki widocznosci, przejezdnosci do pojazdow
typu $mieciarka oraz uwarunkowania prawne. W konsekwencji doprowadzi sie do
mozliwie najkrotszych przejs¢ i przejazdu rowerowego. Nalezy zmieni¢ lokalizacje
przejécia przez ul. Mickiewicza. W zatozeniu nalezy jak najbardziej zredukowad
obszar skrzyzowania. Koncepcja powinna zawiera¢ minimalng ingerencje w czes¢
spacerowq ul. Mickiewicza. Ponadto prosimy o przedstawienie skorygowanego
wariantu ronda w nastepujacy sposob:

a. Mini rondo o $rednicy 19 m z wyspg przejezdna,
b. wloty nieskanalizowane,

c. prowadzenie chodnika i drogi rowerowej mozliwie najkrétsza droga z Zawiszy
Czarnego w kierunku Al. Mickiewicza z zachowaniem min. promienia dla ruchu
rowerowego 3 m.

2. Nie dopuszcza sie projektowania drogi rowerowej zlokalizowanej przy jezdni. Pas
dzielacy powinien mie¢ 1,5 m, dopuszczalne 0,5 m. Dla pasa powyzej 1m nalezy
przewidzie¢ pas zieleni, ponizej uzupetnienie brukowe. Nalezy maksymalizowac
pasy zieleni przy jezdni. Przewidzie¢ miejsce na lokalizacje drzew w ilosci
nie mniejszej od drzew usunietych.

3. Dla catego zadania nalezy przewidzie¢ rozdzielong droge rowerowg od chodnika.
Rozdziat o szerokosci min. 0,2 m (dopuszczalne jest uwzglednienie kraweznikéw
w tej szerokosci). Ponadto promienie dla ruchu roweréw nie mogq by¢ mniejsze niz
3 m. Droga rowerowa powinna by¢ poszerzana na tukach zgodnie z przyjeta
predkoscig projektowa.

4. W konsekwencji pkt. 2,3 moze zaj$¢ konieczno$¢ zmniejszenia paramentow
szerokosci. Powyzsze powinny wynosi¢ nie mniej niz 2 m dla drogi rowerowej,
1,5 m dla chodnika nie wliczajac w to kraweznikéw. Ponadto nalezy zapewni¢ 0,2 m
skrajni rowerowej.

5. Dla skrzyzowania ul. Kosow, Stowackiego nie nalezy wprowadzac¢ dodatkowego
przejécia dla pieszych przez ul. Dolnej Wsi. Natomiast wszystkie istniejace przejscia
nalezy uzupetni¢ o przejazdy rowerowe.

6. Zaproponowana koncepcja powinna umozliwia¢ kontynuacje jazdy rowerem
w strone ul. Zygmunta Starego dlatego nalezy przewidzie¢ mozliwosci dojazdu
rowerem do dz. 1461/2 Obreb Nowe Miasto.

7. Nalezy zachowac istniejacy uktad zjazdéw z ul. Zawiszy Czappego.

Z po aniem
Z-CA DYREKTORA
Kopia:
1. ZDM aa. (Artur Grabowski tel. 32 300 86 73). Naul Ochéd



