UM. 1165972. 2022
Zarzadzenie nr PM-7162/2022
Prezydenta Miasta Gliwice
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czesc¢ ,dzielnicy Bojkow” potozong
pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 - Etap I, po jego wytozeniu do publicznego
wgladu.

Na podstawie:

art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z pézn. zm.);

art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgacego czes¢ ,dzielnicy Bojkéw” potozong pomiedzy
ul. Bojkowskg a autostradami A1l i A4 — Etap I, rozpatruje sie zgodnie z ,Wykazem uwag”
stanowigcym zatacznik numer 1 do niniejszego zarzadzenia, zawierajagcym sposob
rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem.

§ 2. Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest Kierownik Referatu Pracowni
Urbanistycznej Wydziatu Planowania Przestrzennego — Matgorzata Knebloch.

§ 3. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Planowania
Przestrzennego - Iwonie Pylypenko-Wilk.

§ 4. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice
Aleksandra Wysocka

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr PM- 7162 /2022
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30. 12.2022 r.

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czes¢ ,dzielnicy Bojkéw” potozong pomiedzy
ul. Bojkowskg a autostradami A1 i A4 - Etap I
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 28 pazdziernika 2022 r. do 20 listopada 2022 r.

Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu uptynat w dniu 5 grudnia 2022 r.
W w/w terminie zostaty ztozone uwagi wyszczegdlnione w ponizszym wykazie.

Uwaga 1.

Data wplywu uwagi - 18.11.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 380, obreb Bojkéow Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5MN, 14ZNU,
6WS

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki w catosci pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usuniecie oznaczenia zbiornika wodnego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W wytozonym projekcie planu wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 5MN oraz tereny zieleni nieurzadzonej 14ZNU, zgodnie z kierunkami
przeznaczenia terenu wyznaczonymi w obowigzujacy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
na terenach zieleni wskazanych w studium jest sprzeczne z jego ustaleniami. Stad ze
wzgledu na ustawowy warunek zgodnosci planu miejscowego ze Studium, nie ma mozliwosci
ustalenia na calym terenie dziatki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

W projekcie planu zostanie usuniety teren wod powierzchniowych s$réodladowych 6WS
obejmujacy istniejacy zbiornik wodny na dziatce nr 380, przedmiotowy obszar zostanie
wiaczony w tereny zieleni nieurzadzonej.

W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Uwaga 2.

Data wplywu uwagi - 29.11.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 418, obreb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 3ZP

Tres¢ uwagi: Skfadajacy wnosi o zezwolenie i uwzglednienie uzytkowania czesci dziatki
poza schronem jako role pod nasadzenie warzyw jak i siew ptodozmiandéw rolniczych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:



Dziatka nr 418 obreb Bojkéw Wschdd, stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa, w projekcie
planu przeznaczona zostata pod zielen urzadzong. Jednoczesnie, zgodnie z wytycznymi
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach, obiekt o wartosciach
zabytkowych zlokalizowany na przedmiotowej dziatce - ciezki schron bojowy z czaséw II
wojny swiatowej potozony przy ul. Lnianej, objety zostat ochrong w planie miejscowym.
W ramach ochrony planistycznej w projekcie planu ustalono nakaz zachowania lub
odtworzenia pierwotnych nasypow oraz strefy wejscia do schronu i dopuszczono mozliwos¢
usuniecia elementéw wtérnych.

Z uwagi na walory historyczne, przestrzen w bezposrednim sgsiedztwie schronu ma znamiona
przestrzeni publicznej, tym samym uwaga o umozliwienie uzytkowania rolniczego
przedmiotowej nieruchomosci zostaje nie uwzgledniona.

Uwaga 3.

Data wplywu uwagi - 01.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

- dz. nr 705/2(czeét), 421, 422, 702(czesé), 407, 408, 409, obreb Bojkéw Wschdd
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 6MN, 8MN,
11KDD, 13KDD, 14KDD

- dz. nr 703/1, 432/1, 705/2(czes$c¢), 430, 431, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 443/2,
710/2, 381, 402/7, 440, 441, 442, 401, 423, 424, 425, 426, 404, 427, 702(czesc), 406,
428, 429, obreb Bojkéw Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dziatki potozone
poOza granicami opracowania

Tres¢ uwagi: Sktadajagca wnosi o wprowadzenie zabudowy MN/n na potudnie od drogi
polnej potozonej na dziatce nr 702, obreb Bojkéw Wschéd.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

Wskazane w uwadze dziatki nr 407, 408, 409, 421, 422, obreb Bojkow Wschéd, w projekcie
planu potozone sg na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W tej czesci uwaga uwzgledniona bez koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie planu.

Pozostate dziatki wskazane w uwadze nr 703/1, 432/1, 705/2(czes$¢), 430, 431, 433, 434,
435, 436, 437, 438, 439, 443/2, 710/2, 381, 402/7, 440, 441, 442, 401, 423, 424, 425,
426, 404, 427, 702(czesé), 406, 428, 429, obreb Bojkéw Wschdd, dotyczg terenu
pofozonego poza granicami opracowania Ietapu planu. W tej czesci uwaga jest
bezprzedmiotowa.

Uwaga 4.

Data wplywu uwagi - 02.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Rada Dzielnicy Bojkow

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnioskujg o zmiane przebiegu drogi 2KDD i wyznaczenie
jej wytacznie z wykorzystaniem czesci terenéw oznaczonych symbolem 2U/P.



W uzasadnieniu wskazano, ze pozostawienie przebiegu drogi w obecnym ksztalcie
spowoduje, ze czesci terenow prywatnych, ktdre majg zostac przeznaczone pod droge
nie mogg zosta¢ w chwili obecnej ani przysztej wiasciwe zagospodarowane przez ich
wiascicieli (np. poprzez budowe zjazddéw, ogrodzen czy realizacje nasadzen), ponadto
narazi to kazdego wiasciciela nieruchomosci na konieczno$¢ poniesienia z wilasnej
kieszeni niepotrzebnych wydatkéw na np. zmiane przebiegu linii ogrodzenia, w zwigzku
z koniecznoscig zmiany granic nieruchomosci, ewentualnie takie koszty bedzie musiata
ponie$¢ gmina.

Sktadajacy uwage proszg o informacje, czy i kiedy Gmina Gliwice planuje realizacje
wskazanej w planie drogi, czy gmina jest zainteresowana odkupem fragmentéw
prywatnych nieruchomosci, ktdre miatyby zosta¢ przeznaczone pod droge oraz na czyj
koszt ma zosta¢ przeprowadzony ewentualny podziat nieruchomosci. Stwierdzajg
réwniez, ze przesuniecie wyznaczonej w planie drogi z pewnoscig pozwolitoby unikngé
w przysztosci takich kosztéw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu teren drogi dojazdowej 2KDD wyznaczony zostat w miejscu drogi
oznaczonej symbolem Gk/05/KDI w obowigzujgcym od 2006 r. planie miejscowym.
Zarowno przebieg drogi, jak i linie zabudowy wyznaczone na terenach zabudowy
mieszkaniowej potozonych na potudnie od niej nie ulegty zmianie, a zatem korzystanie
z nieruchomosci oraz mozliwo$c¢ ich zagospodarowania nie ulegajg zmianie. Jezeli zjazdy
lub ogrodzenia zostaty zrealizowane na terenie przeznaczonym w planie pod droge, po
dniu wejscia w zycie obowigzujacego planu miejscowego (10 marca 2006 r.), to zmiana
sposobu zagospodarowania terenu jest niezgodna z jego zapisami.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

W pozostatej czesci uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz termin realizacji drog
wyznaczonych w planie miejscowym nie jest przedmiotem ustalen planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o przeznaczenie rekreacyjne terendw przy
buforze zieleni izolacyjnej - teren w okolicach drogi 2KDD powinien umozliwiac
w przysztosci rowniez stworzenie Sciezki o przeznaczeniu rekreacyjnym na catej jej
dtugosci np. droga rowerowa, $ciezka rowerowo rekreacyjna. Takie rozwigzanie
pomogtoby w turystycznym skomunikowaniu ul. Bojkowskiej z okolicami dolnego
Bojkowa (okolice autostrady Al). Sciezka stuzytaby réwniez mieszkancom w celach
rekreacyjnych. Brakuje takiego potaczenia co stanowi bariere dla rowerzystow chcacych
sie przedosta¢ z drogi rowerowej przy ul. Bojkowskiej w okolice Chudowa, bedacego
czestym kierunkiem turystycznym. Obecnie nie ma mozliwosci stworzenia przejazdu dla
rowerow w tym kierunku przez ulice Sienng - co ZDM ttumaczy wzgledami
bezpieczenstwa (parametry zakretéw i wyjazdéw na przedmiotowej ulicy).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu

Uzasadnienie:

W §13 ust. 1 projektu planu zapisano mozliwos¢ lokalizacji, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych, zieleni, infrastruktury technicznej, tras rowerowych, ciggéw pieszych na
catym obszarze planu.

W projekcie planu celowo ustalono szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 12 m,
aby umozliwi¢ lokalizacje w jej obrebie zaréwno tras rowerowych, jak i ciggdéw pieszych
oraz zieleni przydroznej. Ponadto, w uchwalonej w dniu 6 pazdziernika 2022 r. Strategii
rozwoju miasta Gliwice do roku 2040 ,Gliwice 2040” w planszy Kierunki rozwoju tras
rowerowych wskazano przebieg trasy rowerowej w $ladzie projektowanej drogi 2KDD.




Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skiadajacy uwage wnioskujg o wykorzystanie, projektowanej przez
inwestora na terenie 2U/P, drogi wewnetrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, iz w wydziale Architektury i Budownictwa tut.
Urzedu toczy sie obecnie postepowanie administracyjne na budowe hal magazynowych
wraz z ukftadem drogowym, na terenach oznaczonych w planie symbolem 2U/P.
Z przedtozonego projektu zagospodarowania wynika, ze przyszty inwestor w ogdle nie
planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDD,
gdyz bedzie posiadat wtasny uktad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujgcych, wybudowany wewnetrzny uktad komunikacyjny, na terenach
oznaczonych symbolem 2U/P, docelowo mdgtby stuzy¢ jako czes¢ obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowg ulice Rolnikdéw, pojazdy mogtyby by¢ kierowane
wtasnie przez teren strefy przemystowej). Takie rozwigzanie uspokoitoby ruch
i zapewnitoby wieksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy
uktad drogowy, uwazamy, ze miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane
z inwestycjq (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno - prywatnego).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uktad komunikacyjny stanowigcy gtéwny szkielet drdg
publicznych, obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gtdwng
(ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy
planu dopuszczajq realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych.
Projektowany przez Inwestora wewnetrzny uktad komunikacyjny zostat wyznaczony
wytacznie do obstugi projektowanych hal i nie moze by¢ wykorzystany jako czes¢
ogolnodostepnego uktadu drdég publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkow,
gdyz m.in. ze wzgledéw bezpieczenstwa na terenach magazynowych czy przemystowych
nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowej
i ustugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od
mieszkaniowych poprzez:

1) wprowadzenie do =zapisdw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P
obowigzku budowy nasypu, usytuowanego na nim ekranu akustycznego (lub innego
fizycznego oddzielenia) oraz zimozielonej zielni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym wzdtuz catej docelowej inwestycji, wyzszej niz najwyzszy punkt
inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach przemystowych oraz aby usytuowany
na nasypie ekran akustyczny byt jak najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona

Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przed wptywem zabudowy ustugowo-
produkcyjnej w  projekcie planu, w zasadach ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow U/P, dla pasa zieleni izolacyjnej dodany zostanie nakaz
realizacji watéw ziemnych z uwzglednieniem przepiséw ochrony akustycznej o tacznej
wysokosci watdw wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna
wysokos$¢ realizowanych na danym terenie U/P budynkdw. Zostanie takze
doprecyzowana lokalizacja watu.



2) dodanie do §21 projektu planu nastepujacych zapisow:
ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub
uzytkownlk posiada prawo do dysponowania;
— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sSrodowisku nieodpowiadajacych terenom
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapiséw:

— zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz
przeznaczenia terendw dla funkcji pogarszajacych jakos$¢ Srodowiska,
w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza
granice dziatki do ktérej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajq prawo
dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy i wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

— nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych;

— dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu
i wibracji poza granice terenu do ktérego posiada sie prawo do dysponowania;

— zakaz prowadzenia na catym obszarze planu dziatalnosci zwigzanej ze
zbieraniem, przetwarzaniem lub sktadowaniem odpaddw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi — czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny
poziom hatasu poza zaktadem powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie poél elektromagnetycznych nie powinna powodowacd
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny. Potencjalne oddziatywanie akustyczne z terenéw ustugowo-
produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktaddw, ich wptyw oraz sposdb ograniczenia
ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia
z dnia 20 czerwca 2002 r. (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283) w sprawie zasad techniki
prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepiséow ustaw oraz
przepiséw innych aktéw normatywnych.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

Odnoszac sie do zawartej w uwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkow
i sposobow prowadzenia procesow technologicznych, zapis taki nie zostanie
wprowadzony, gdyz plan miejscowy ustala zasady zagospodarowania terenu, a nie
wytyczne dla proceséw technologicznych.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi a takze zakaz magazynowania odpaddw,
z wyjatkiem tymczasowego magazynowania odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej
dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytut prawny,
zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wytacznie do
prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczesnie ze wzgledu na zakaz



realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci
prowadzenia na calym obszarze planu dziatalnoéci zwigzanej ze zbieraniem,
przetwarzaniem lub sktadowaniem odpaddw.

W tej czesci uwaga uwzgledniona bez koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie
planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o ograniczenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na terenach inwestycyjnych do 12m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu

Uzasadnienie:

Z przeprowadzonych analiz urbanistycznych zabudowy istniejgcej w obszarze planu
wynika, ze wysokos$c¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych w granicach
opracowania planu nie przekracza 10 m, przy czym budynki mieszkalne nie sg wyzsze
niz 9 m. W obecnie obowigzujgcym planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach
inwestycyjnych wynosi 12 m. Biorgc powyzsze pod uwage, maksymalna wysokos¢
budynkow na terenach U/P nie zostanie zmieniona.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o dopuszczenie stonowanych kolorow
elewacji oraz dachéw (np. ciemniejsze odcienie szarosci) tak, aby budynki usytuowane
na terenie inwestycyjnym nie wyrodzniaty sie a komponowaty z otoczeniem.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu

Uzasadnienie:

W 8§12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach
nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej
elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotyczg kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem
planu. Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych
elementéw na fragmentach elewacji takich jak cokoty, gzymsy Iub barwy
charakterystyczne dla danej firmy.

Dla pokry¢ dachowych ustalono kolorystyke jedynie dla dachow spadzistych (ceglasta,
brazowa, grafitowg, szarg), gdyz jedynie te formy dachdw sg widoczne z poziomu
gruntu. Restrykcyjne ustalenia wraz z odniesieniem do palety barw ustalane sg na
terenach, na ktérych wczesniej nie byto mozliwosci zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o:

1) zmiane polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej.
Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczen



w mozliwosci zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania  nowych
zaktadéw ustugowo - produkcyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach §21 na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkcyjny
generujacy dowolne ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego
w projekcie planu symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostata
zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym,
warsztatami i halami produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi, zwanymi
potocznie wytworczoscig lub rzemiostem produkcyjnym. W zwigzku z powyzszym
w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwosci realizacji obowigzujacych
funkcji z ograniczeniami.

Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1) i 2) projektu, zaktadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposdb ogranicza
katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnosci, ktére mogg zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terenéw ustugowo-produkcyjnych.

2) nie dopuszczenie do powstania jakichkolwiek budowli wyzszych niz wysokos¢
usytuowanych tam budynkow. Dotyczy to rowniez sieci energetycznych, gdyz
w innym fragmencie planu oczekuje sie od mieszkancow, ze sieci bedg prowadzone
w ziemi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym dla wszystkich rodzajow obiektéw okreslona
zostata jedna wysokosc zabudowy (12m). W obecnie sporzadzanych planach definiowane
sg dwa parametry - maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz maksymalna wysokos¢
obiektow budowlanych niebedgcych budynkami. W projekcie planu maksymalna
wysokos¢ budynkow ustalona zostata na 12 m, natomiast maksymalna wysokosé
obiektéw budowlanych niebedacych budynkami (maszty, kominy itd.) na 25 m.

Z uwagi na fakt, iz w obowigzujgcym planie zaréwno budynki jak i obiekty budowlane
muszg by¢ dostosowane do jednej ustalonej wysokosci, w projekcie planu maksymalna
wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami ustalona zostanie tak samo
jak wysokosé budynkow - 12 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - prognoza
oddziatywania na $rodowisko

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage stwierdzaja, ze:

1) nie wyjasniono, skad autor opracowania, nie znajac koncowego charakteru zabudowy
terendw przemystowych oraz rodzaju prowadzonej tam dziatalnosci przyjat, ze zrédia
negatywnych oddziatywan nie beda miaty znaczacego wptywu na jakos¢ zycia
mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wykonywana w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektow polityk, strategii, planéw i programéw, jest
z natury rzeczy dokumentem prognostycznym, wskazujacym na przewidywane
prawdopodobne $srodowiskowe skutki realizacji zapiséw tych dokumentow. Stad tez opis
wskazywanych oddziatywan i skutkéw realizacji projektu planu przedstawiony



w prognozie jest dostosowany do poziomu ogdlnosci jego zapisow, wskazujac na te
najbardziej prawdopodobne.

Zapisy 8§ 5 ust. 1 pkt. 1) i 2) projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, co w istotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnosci, ktére mogtoby zostac
zlokalizowane w granicach wyznaczonych terendw przemystowych, za$ zapisy §21
projektu ograniczajg mozliwe gabaryty i parametry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaliczana do mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na s$rodowisko, wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na sSrodowisko i uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigecia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe. W powyzszej procedurze
podlegajg analizie i ocenie konkretne oddziatywania na $rodowisko i ludzi, zwigzane
z realizacjq i eksploatacjg danej inwestycji, przy czym, zgodnie z art. 144 ustawy prawo
ochrony srodowiska, eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
[...] powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Ze wzgledu na powyzsze, uznano, ze gtéwne
ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji terendw ustugowo-produkcyjnych zwigzane bedg
z ich obstugq transportowg oraz mozliwymi emisjami hatasu i substancji do atmosfery,
przy czym ucigzliwosci te beda ograniczone czasowo i przestrzennie, zas w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla danego przedsiewziecia mozliwe bedzie
jednoznaczne wskazanie metod ich technicznego lub organizacyjnego ograniczania.
Niezaleznie od powyzszego, temat klasyfikacji terenéw pod wzgledem oddziatywania na
$rodowisko bedzie nadal analizowany, a ewentualne korekty uwzgledniane podczas
sporzadzania prognoz dla kolejnych planéw.

2) nie wyjasniono w jaki sposéb nieistniejgcy obecnie pas zieleni izolacyjnej wptynie na
redukcje ucigzliwosci. Nie podano réwniez jaki jest przewidywany okres kiedy
ewentualny pas zieleni osiggnie swoje docelowe wiasciwosci izolacyjne (i od jakich
ucigzliwosci ma on izolowac).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego odnosi sie do stanu
docelowego, zwigzanego z realizacjq jego zapiséw. Przewidywany okres, w ktérym pas
zieleni izolacyjnej osiggnie swoje docelowe wiasciwosci jest niemozliwy do ustalenia na
etapie sporzadzania planu, poniewaz jest on uzalezniony od konkretnego projektu
zagospodarowania terenu w ramach prowadzonej na danym terenie inwestycji.
Jednoczesnie, pozytywne oddziatywanie zieleni izolacyjnej obejmuje, oprocz izolacji
akustycznej (redukcja hatasu ok. 0,1-0,35 dB/m) réwniez absorpcje zanieczyszczen,
funkcje biologiczne i estetyczne. Przewidywany pas zieleni bedzie wiec petnit funkcje
tagodzace pod katem imisji hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz zanieczyszczenia
Swiattem.

3) aby mogty by¢ podjete jakiekolwiek dziatania ograniczajace wpierw muszg wystgpic
przekroczenia negatywnych skutkéw funkcjonowania terenéw przemystowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu miejscowego (Rozdziaty 2, 8, 10) wprowadzajg m.in. ograniczenia
rodzajow prowadzonej na jego obszarze dziatalnosci, zasady ochrony komponentéw
Srodowiska i ograniczania ucigzliwosci. Projekt planu wykorzystuje narzedzia
planistyczne, ktorymi dysponuje gmina, do ograniczania negatywnych oddziatywan
terendw ustugowo-produkcyjnych. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, Ze planowanie



10.

przestrzenne jest tylko jednym z elementéw systemu ochrony $rodowiska w obecnym
porzadku prawnym. Kazda inwestycja zaliczana do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na $rodowisko
i uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia,
zgodnie z zapisami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. W ramach procedury wydawania przedmiotowej decyzji analizowany jest
rowniez wptyw inwestycji na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi, zas w samej decyzji zawarte
by¢ powinny zapisy dotyczace minimalizacji negatywnych oddziatywan. Ponadto,
warunki ochrony $rodowiska, wprowadzania substancji lub energii do $rodowiska sq
réwniez okreslone w ustawie Prawo ochrony $srodowiska.

4) btednym jest zatozenie, Ze tereny przemystowe mogq w ogodle nie oddziatywac
negatywnie na zabudowe sasiednig, szczegdlnie jezeli sg zlokalizowane w tak bliskiej
odlegtosci od zabudowy jednorodzinnej jak to jest zatozone w projekcie planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie zakfada catkowitego braku negatywnych
oddziatywan zwigzanych z lokalizacjg terendéw ustugowo-produkcyjnych. Wskazane
w prognozie gtéwne ucigzliwosci zwigzane bedg z obstugg transportowg oraz mozliwymi
emisjami hatasu i substancji do atmosfery. Jednoczesnie, jak wskazano powyzej, projekt
planu stosuje rozwigzania planistyczne w celu tagodzenia negatywnych oddziatywan,
ponadto w przypadku realizacji inwestycji na obszarze planu majg zastosowanie
pozostate rozwigzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego, ktére réowniez
wptywajg na zakres i intensywnos¢ mozliwych ucigzliwosci.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnioskujg o wskazanie terenu, na ktérym mozna
wybudowac stacje transformatorowg S/nN.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W §13 projektu planu ustalona zostata mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
ktérej elementem jest stacja transformatorowa, na catym jego obszarze. Jednoczesnie,
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazat potrzeby wyznaczenia nowych
terenow pod stacje transformatorowe, wnioskowat jedynie o pozostawienie istniejgcych
tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron
Dystrybucja SA opinia do projektu planu, réwniez nie zawierata takiego postulatu.
Wyznaczanie terendéw pod takie stacje bez wniosku ze strony dostawcy nie jest
uzasadnione, gdyz moze okaza¢ sie, ze na terenie wyznaczonym w planie nie ma
potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bedzie mozna realizowac innych
funkcji niz wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano
powyzej, daje mozliwos¢ realizacji infrastruktury na catym obszarze planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Skiadajacy uwage wnioskujg o poszerzenie paséw drogowych
planowanych drég kategorii KDD lub wyznaczenie dodatkowych paséw pomiedzy KDD
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12,

i MN o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod media (elektroenergetyczna siec
dystrybucyjna SN i nN, sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace uktadu drogowego, o szerokosci od ok. 7 m do 12 m, w projekcie
planu zostaty wyznaczone w taki sposdb, aby w ich obrebie mozliwa byta lokalizacja
paséw drogowych wraz z jego elementami - chodnikdw, infrastruktury technicznej itp.
Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu paséw drogowych byty konsultowane
z Zarzadem Drég Miejskich w Gliwicach i zostaty przez niego uzgodnione. Wyznaczenie
dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dziatkach stanowigcych
wiasnos$¢ osdb prywatnych oznacza, ze te czesci dziatek musiataby réwniez zostac
zarezerwowane na realizacje celu publicznego. Ze wzgledu na istniejgce, bardzo
intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie istniejacej zabudowy
pomiedzy ul. Rolnikédw i ul. Lniang, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drég oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokosci min. 3 m wytacznie pod
infrastrukture techniczng, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng wtasnosc
mieszkancow, w tym nawet wyburzenia istniejgcej zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o wpisanie w projekcie planu rozwigzan,
ktore umozliwityby wyznaczenie tras komunikacji, tak aby w przysziosci mozna byto
wyznaczy¢ przystanki i uruchomi¢ komunikacje w zakresie szerszym niz obecnie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzany jest w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Trasa linii autobusowej obstugujacej fragment dzielnicy Bojkéw objety przedmiotowym
opracowaniem, poprowadzona jest ul. Rolnikdw, ktorej szeroko$¢ w obowigzujacym
planie miejscowym wynosi od ok. 7 m do ok. 13 m.

Na nowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowq,
potozonych w potudniowej czesci opracowania, komunikacja zbiorowa mogtaby zostac
poprowadzona ul. Lniang (o projektowanej szerokosci 10 m) oraz drogg (14 KDD)
pofozong na potudnie od ul. Lnianej, ktéra ze wzgledu na podziat planu na dwa etapy,
zostata obecnie wyznaczona jedynie czesciowo. Szeroko$¢ czesci pasa drogowego
znajdujacego sie w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do 8 m.
Pozostata cze$¢ drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu.
Poréwnujac szerokos¢ ul. Rolnikdw i wskazanych powyzej drég, przyjete dla nich
parametry wydajg sie by¢ wystarczajgce dla umozliwienia poprowadzenia transportu
zbiorowego w ich obrebie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tre$¢ uwagi: Sktadajgqcy uwage wnioskujg o wyznaczenie minimalnych parametréow
podziatu nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:



Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) zawartymi w art. 93 ust 1,
podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu
miejscowego. ROwnoczesnie, art. 95 ww. ustawy stanowi, ze niezaleznie od ustalen
planu miejscowego podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ m.in. w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego czy zniesienia
wspotwiasnosci. Przytoczone przepisy oznaczaja, Zze ustalenie w planie miejscowym
minimalnej wielkosci oraz szerokoéci dziatek nie gwarantuje utrzymania tych
parametrow w terenie. Wydzielone zgodnie z ustaleniami planu dziatki, o narzuconych
parametrach, po ich zabudowaniu mogg podlega¢ wtéornym podziatom, a w konsekwencji
zmniejszeniu ich powierzchni.

W zwigzku z powyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano
z ustalania minimalnych parametréow dzielonych nieruchomosci.

Uwaga 5.

Data wplywu uwagi - 05.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoby fizyczne

1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2KDD

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o zmiane przebiegu drogi 2KDD i wyznaczenie
jej wylacznie z wykorzystaniem czesci terenéw oznaczonych symbolem 2U/P.

W uzasadnieniu wskazano, ze pozostawienie przebiegu drogi w obecnym ksztatcie
spowoduje, ze czesci terenow prywatnych, ktdre maja zostac przeznaczone pod droge
nie mogg zosta¢ w chwili obecnej ani przysztej wiasciwe zagospodarowane przez ich
wiascicieli (np. poprzez budowe zjazddéw, ogrodzen czy realizacje nasadzen), ponadto
narazi to kazdego wiasciciela nieruchomosci na konieczno$¢ poniesienia z wtasnej
kieszeni niepotrzebnych wydatkéw na np. zmiane przebiegu linii ogrodzenia, w zwigzku
z koniecznoscig zmiany granic nieruchomosci, ewentualnie takie koszty bedzie musiata
ponies¢ gmina.

Sktadajacy uwage proszg o informacje, czy i kiedy Gmina Gliwice planuje realizacje
wskazanej w planie drogi, czy gmina jest zainteresowana odkupem fragmentéw
prywatnych nieruchomosci, ktére miatyby zosta¢ przeznaczone pod droge oraz na czyj
koszt ma zosta¢ przeprowadzony ewentualny podziat nieruchomosci. Stwierdzajg
rowniez, ze przesuniecie wyznaczonej w planie drogi z pewnoscig pozwolitoby unikna¢
w przyszitosci takich kosztow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o przeznaczenie rekreacyjne terendéw przy
buforze zieleni izolacyjnej - teren w okolicach drogi 2KDD powinien umozliwiac
w przysztosci rowniez stworzenie $ciezki o przeznaczeniu rekreacyjnym na catej jej
dtugosci np. droga rowerowa, Sciezka rowerowo rekreacyjna. Rozwigzanie pomogtoby
w turystycznym skomunikowaniu ul. Bojkowskiej z okolicami dolnego Bojkowa (okolice
autostrady A1l). Sciezka stuzylaby réwniez mieszkaicom w celach rekreacyjnych.
Brakuje takiego potaczenia co stanowi bariere dla rowerzystéw chcacych sie
przedosta¢ z drogi rowerowej przy ul. Bojkowskiej w okolice Chudowa, bedacego
czestym kierunkiem turystycznym. Obecnie nie ma mozliwosci stworzenia przejazdu dla



rowerow w tym kierunku przez ulice Sienng - co ZDM tlumaczy wzgledami
bezpieczenstwa (parametry zakretow i wyjazdow na przedmiotowej ulicy).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 2.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskujgq o wykorzystanie, projektowanej przez
inwestora na terenie 2U/P, drogi wewnetrznej na cele publiczne.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, iz w wydziale Architektury i Budownictwa tut.
Urzedu toczy sie obecnie postepowanie administracyjne na budowe hal magazynowych
wraz z uktadem drogowym, na terenach oznaczonych w planie symbolem 2U/P.
Z przedtozonego projektu zagospodarowania wynika, ze przyszty inwestor w ogdle nie
planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDD,
gdyz bedzie posiadat wtasny uktad komunikacyjny.

W ocenie wnioskujacych, wybudowany wewnetrzny ukfad komunikacyjny, na terenach
oznaczonych symbolem 2U/P, docelowo mégtby stuzy¢ jako czes$¢ obwodnicy Bojkowa
(zamiast jezdzi¢ przez osiedlowg ulice Rolnikéw, pojazdy mogtyby by¢ kierowane
witasnie przez teren strefy przemystowej). Takie rozwigzanie uspokoitoby ruch
i zapewnitoby wieksze bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy
uktad drogowy, uwazamy, Zze miasto powinno wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane
z inwestycjq (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno - prywatnego).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 3.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o odizolowanie terenéw inwestycyjnych od

mieszkaniowych poprzez:

1) wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku
budowy nasypu, usytuowanego na nim ekranu akustycznego (lub innego fizycznego
oddzielenia) oraz zimozielonej zielni wysokiej o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym wzdtuz catej docelowej inwestycji, wyzszej niz najwyzszy punkt
inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach przemystowych oraz aby usytuowany
na nasypie ekran akustyczny byt jak najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 4 ppkt 1.

2) dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:
- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania;
— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w s$rodowisku nieodpowiadajacych terenom
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej.

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapiséw:



- zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz
przeznaczenia terendw dla funkcji pogarszajacych jakos$¢ $rodowiska,
w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza
granice dziatki do ktérej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo
dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczajg normy i wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

- nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych;

— dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu
i wibracji poza granice terenu do ktdrego posiada sie prawo do dysponowania;

— zakaz prowadzenia na catym obszarze planu dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem,
przetwarzaniem lub sktadowaniem odpadéw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 4 ppkt 2.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskujg o ograniczenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na terenach inwestycyjnych do 12 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 5.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skitadajacy uwage wnioskujg o dopuszczenie stonowanych kolorow
elewacji oraz dachow (np. ciemniejsze odcienie szarosci) tak, aby budynki usytuowane
na terenie inwestycyjnym nie wyrdzniaty sie, a komponowaty z otoczeniem.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 6.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o:

1) zmiane polegajaca na wykresleniu z projektu planu mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej.
Jako uzasadnienie wskazano, ze dla terenu 2U/P projekt planu, poza ustaleniami
okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie Zzadnych ograniczen
w mozliwosci zagospodarowania tego terenu w zakresie powstania  nowych
zaktaddéw ustugowo - produkcyjnych. Oznacza to, ze przy tak skonstruowanych
zapisach §21 na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt produkcyjny
generujacy dowolne ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona



Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 7 ppkt 1.

2) nie dopuszczenie do powstania jakichkolwiek budowli wyzszych niz wysokos¢
usytuowanych tam budynkdéw. Dotyczy to rowniez sieci energetycznych, gdyz
w innym fragmencie planu oczekuje sie od mieszkancéw, ze sieci bedq prowadzone
W ziemi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 7 ppkt 2.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-

produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej

Tres¢ uwagi: Sktadajagcy uwage wnioskujg o zwiekszenie dla terenéw oznaczonych
symbolami 1U/P i 2 U/P, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 30%
dziatki budowlanej wraz z koniecznos$cia wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych
swobodne bytowanie dziko wystepujacej zwierzyny.

Jako uzasadnienie uwagi stwierdzono, ze w chwili obecnej wskazane na rysunku planu
tereny o symbolach 1U/P i 2 U/P wykorzystywane sg praktycznie w catosci na tereny
upraw rolniczych lub sadéw, na ktérych siedlisko majg réwniez dziko wystepujace
zwierzeta (sarny, dziki, lisy, zajace, itp.). Przeznaczenie znacznych powierzchni terenu
pod zabudowe ustugowo-produkcyjng, przyczyni sie do zawezenia naturalnie wystepujacych
siedlisk tych zwierzat, co w konsekwencji doprowadzi¢ moze do zmniejszenia ich
populacji oraz wymuszac ich migracje na tereny bardziej zurbanizowane (np. w poblize
istniejacej zabudowy mieszkaniowej). Plan miejscowy w swojej tresci nie uwzglednia
rozwigzan zapewniajgcych warunki do ich rozwoju i swobodnego bytu. Dlatego
uzasadnionym jest wprowadzenie koniecznosci zapewnienia zdecydowanie wiekszej
powierzchni biologicznie czynnej zabudowy przemystowej, wraz z wprowadzeniem
rozwigzan zapewniajacych mozliwosci swobodnego bytowania dzikich zwierzat i ptakow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego
w projekcie planu symbolem 2U/P) procent terendw biologicznie czynnych zostat ustalony na
poziomie 15%. Takze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla terendéw ustugowo-produkcyjnych (UP) dopuszcza
udziat zieleni biologicznie czynnej w wysokosci min. 15% ogdlnej powierzchni.

Przyjete w projekcie parametry s wiec kontynuacjq tego, co zostato zapisane
w obowigzujacych dokumentach planistycznych, a czego miat $wiadomos¢ inwestor
nabywajac nieruchomosé na cele inwestycyjne. W planie nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu grodzenia, co oznacza, ze inwestor bedzie mogt realizowac
dziatalno$¢ wykonujac swe prawo wiasnosci zgodnie z obowigzujagcym planem nie
zapewniajac tym samym odpowiednich warunkéw do swobodnego bytowania zwierzat.
Bytowanie zwierzat na terenie produkcyjnym jest sprzeczne z ustaleniami
przyjmowanymi dla tego typu terendéw oraz stanowi¢ bedzie zagrozenie zaréwno dla
zwierzat, jak i ludzi.

Niezaleznie od powyzszego, w prognozie oddziatywania projektu planu na Srodowisko
wskazano, ze: ,Inwentaryzacja przyrodnicza nie wykazata na obszarze opracowania
cennych stanowisk rozrodu ptazéw i gaddw, ani pozostatych miejsc wymagajacych
ochrony ze wzgledu na state przebywanie chronionych gatunkdw zwierzat.(...)



Rozpatrujgc analizowany obszar nalezy stwierdzié, ze elementy Srodowiska
przyrodniczego w jego granicach sq antropogenicznie przeksztatcone ze wzgledu na
dtugookresowe presje zwigzane z osadnictwem i uzytkowaniem rolniczym. Obecnie
w granicach opracowania funkcjonujg gtdwnie agrocenozy oraz zielen urzgdzona
towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej, z niewielkimi powierzchniami nieuzytkow
i zieleni ruderalnej. Lokalne Srodowisko wyksztafcito wysoki prég odpornosci na
wystepujace negatywne oddziatywania oraz zdolnos¢ do adaptacji i regeneracji, przy
jednoczesnym braku cennych zbiorowisk i gatunkoéw.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - prognoza
oddziatywania na $rodowisko

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage stwierdzajg, ze:

1) nie wyjasniono, skad autor opracowania, nie znajac koncowego charakteru zabudowy
terenow przemystowych oraz rodzaju prowadzonej tam dziatalnosci przyjat, ze zrddta
negatywnych oddziatywan nie bedg miaty znaczacego wptywu na jakos$¢ zycia
mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 8 ppkt 1.

2) nie wyjasniono w jaki sposdb nieistniejgcy obecnie pas zieleni izolacyjnej wptynie na
redukcje ucigzliwosci. Nie podano réwniez jaki jest przewidywany okres kiedy
ewentualny pas zieleni osiggnie swoje docelowe wtasciwosci izolacyjne (i od jakich
ucigzliwosci ma on izolowac).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 8 ppkt 2.

3) aby mogty by¢ podjete jakiekolwiek dziatania ograniczajace wpierw muszg wystgpic
przekroczenia negatywnych skutkdw funkcjonowania terendéw przemystowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 8 ppkt 3.

4) btednym jest zatozenie, ze tereny przemystfowe mogg w ogdle nie oddziatywad
negatywnie na zabudowe sasiednia, szczegdlnie jezeli sg zlokalizowane w tak bliskiej
odlegtosci od zabudowy jednorodzinnej jak to jest zatozone w projekcie planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 4 pkt 8 ppkt 4.

Uwaga 6.

Data wplywu uwagi - 05.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0.

1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskuje o okreslenie w zapisach miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dopuszczalnej mocy zainstalowanej powyzej 500 kW
dla odnawialnych Zrédet energii.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) - Jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen,
z wylgczeniem urzadzen innych niz wolnostojace.

Z uwagi na fakt, iz na terenie objetym granicami opracowania, w obowigzujacym
Studium nie zostaty wyznaczone tereny na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, nie ma mozliwosci wprowadzenia takiego dopuszczenia w planie miejscowym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskuje o dopuszczenie stosowania na elewacjach
materiatéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno,
beton, kamien, cegta (w kolorach dla nich naturalnych) na powierzchni przekraczajacej
20% powierzchni kazdej elewacji z uwagi na fakt, iz technologia realizacji obiektéw
produkcyjnych i magazynowych, ktére stanowig podstawowe przeznaczenie terenu, wigze
sie z wykonaniem elewacji z ptyt warstwowych z oktadzing blaszang (stal, aluminium).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu wskazano, ze jest mozliwos¢ stosowania na terenach U/P na
elewacjach materiatdéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska,
drewno, beton, kamien, cegta, przy czym tylko 20% moze by¢ w kolorach dla nich
naturalnych. Ze wzgledu jednak na watpliwosci interpretacyjne zapis projektu planu
zostanie zmieniony i doprecyzowany.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskuje o ujednolicenie zapiséw oraz zawarcia w §3
definicji wyznaczenia wysokosci obiektow zgodnej z zapisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie 8§86, tj. Wysokos¢ budynku, stuzacgq do
przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Ilub jego czesci
znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gdrnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu Ilub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:



W projekcie planu odrebnie ustalono maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami i maksymalng wysokos¢ budynkdw.

W §13 ust. 2 projektu planu ustalona zostata maksymalna wysokos$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami. W celu doprecyzowania sposobu obliczania tej
wysokosci, w ust. 3 ustalono sposob jej pomiaru. Wysoko$¢ budynkdéw podana natomiast
zostata dla kazdego rodzaju zabudowy jako jeden z parametréw zabudowy w ustaleniach
dla poszczegodlnych terendéw. Do obliczania wysokosci budynkéw majg zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Zgodnie
§137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002 r. (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283) w sprawie
zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepisow
ustaw oraz przepisow innych aktéw normatywnych. W zwiazku z powyzszym,
w projekcie planu nie zostanie wprowadzona definicja z innego aktu prawnego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskuje o dodatkowy zapis przewidujacy
alternatywne zmniejszenie szerokosci zieleni izolacyjnej z 30 m do 20 m w przypadku
zastosowania $srodkéw kompensacyjnych w postaci np. watéw, ekranoéw akustycznych.

Jako uzasadnienie wskazano, ze w projekcie budowlanym, Inwestor przychylajac sie do
pros$by mieszkancéw, poszerzyt pas zieleni do 20 m oraz wprowadzit wat ziemny i ekrany
akustyczne, mimo iz obowigzujacy plan miejscowy wymaga zastosowania wytgcznie
pasa zieleni o szerokosci 15 m. Dalsze poszerzenie pasa zieleni spowoduje istotne
ograniczenie mozliwosci korzystania z nieruchomosci i doprowadzi do koniecznosci
zmniejszenia inwestycji o ponad 13 000 m?, co stanowi blisko 13% catosci inwestycji.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z Art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Inwestor bedzie miat prawo zazada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla terenow
G1.6.2/P2 (oznaczonych w projekcie planu symbolem 2U/P), od strony zabudowy
mieszkaniowej, linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci ok. 30 m od linii
rozgraniczajacych terenu P2. Ustalono takze nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej
od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o szerokosci min. 15 m.

W celu zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przed wptywem zabudowy ustugowo-
produkcyjnej w projekcie planu ustalono nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci ok. 30 m, zlokalizowanego pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi terenu 2U/P
a nieprzekraczalng linig zabudowy. Z uwagi na uwzglednienie uwagi nr 4 punkt 4,
okreslony zostanie takze sposéb zagospodarowania pasa zieleni izolacyjnej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga -
maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m

Tre$¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnioskuje o dopuszczenie maksymalnej wysokosci
budynkéw réwnej 15 m, wynikajacej z charakteru budynkéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowo-produkcyjnga zgodnie z mpzp i wykorzystywanej technologii.
Gabaryty takich obiektéw wynikajg ze standardowych parametréow wyposazenia
(np. regatéw, wozkow widtowych, zasiegu tryskaczy). Ponadto, bazujac na analizie
wymienionego w punkcie 4) watu ziemnego wraz z wysoka zielenig izolacyjng wykazano,



ze zmiana wysokosci budynku nie bedzie negatywnie oddziatywata na sgsiednig
zabudowe mieszkaniowg, co jest widoczne chociazby na rysunkach przekrojowych.
Wyzszy budynek wprowadzi ponadto dodatkowa bariere akustyczng od hatasu
z autostrady zlokalizowanej ok. 10 m wyzej niz teren objety mpzp.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujgcym planie miejscowym maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach P2
(oznaczonych w projekcie planu symbolem U/P) wynosi 12 m. W ziozonym przez
Inwestora projekcie budowlanym, wysoko$¢ projektowanych hal wynosi 12 m.

Z przeprowadzonych analiz urbanistycznych zabudowy istniejgcej w obszarze planu
wynika, ze wysokos$c¢ istniejacych budynkdédw mieszkalnych i ustugowych w granicach
opracowania planu nie przekracza 10 m, przy czym budynki mieszkalne nie sg wyzsze
niz 9 m. W obecnie obowigzujgcym planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach
inwestycyjnych wynosi 12 m. Biorgc powyzsze pod uwage maksymalna wysokosé
budynkow na terenach U/P nie zostanie zmieniona.

6. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - brak

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskuje o wykluczenie z §9 okreslajagcym szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, wymagan
podziatéw dziatki z przeznaczeniem pod drogi dojazdowe.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu

Uzasadnienie:

Ustalone w §9 projektu planu powierzchnie oraz szerokosci frontow dziatek, ktore nalezy
uwzgledni¢ w procedurze scalania i podziatu, dotycza wytacznie terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Nie dotyczg natomiast terendw nie przeznaczonych pod zabudowe,
w tym drég.

7. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga - maksymalna
wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - 25 m

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiane maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami do 30 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Z uwagi na uwzglednienie uwagi nr 7 punkt 2 maksymalna wysoko$¢ obiektéw
budowlanych nie bedgcych budynkami ustalona zostanie na poziomie 12 m.

Uwaga 7.

Data wplywu uwagi - 05.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
RADA Development sp. z o.0.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 113/3, 113/4, obreb Bojkdéw
Wschéd
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 1MN/U



Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiane w §17 ust. 3:

— maksymalnego wspoétczynnika intensywnosci zabudowy na 1,0;

— maksymalnej powierzchni zabudowy na 50%;

- tacznej dtugosci elewacji frontowych budynkéw w zabudowie szeregowej na 65 m;
- maksymalnej wysokosci budynkéw na 10,5 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi — czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Po ponownej analizie parametréw planistycznych, wykonanej dla obszaru opracowaniu planu,
stwierdzono mozliwos¢ weryfikacji ich wartosci z wytaczeniem zmiany wysokosci zabudowy.

Uwaga 8.

Data wplywu uwagi - 05.12.2022 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi —
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - U/P

Tre$¢ uwagi: Skifadajacy uwage wnioskuje o dodanie do zapiséw planu postanowien, ktére
wykluczaja mozliwo$¢ zagospodarowania i pdzniejszego oddziatywania na nieruchomosci
sgsiednie w sposéb, ktéry mogtby skutkowac obnizeniem ich wartosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, w poétnocnej
czesci terenu objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
techniczno-produkcyjnej, czyli zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem
lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi,
zwanymi potocznie wytwdrczoscig lub rzemiostem produkcyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamysle zmniejszenie oddziatywania zabudowy
produkcyjnej na zabudowe sasiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko.
Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy udziat zimozielonych gatunkdéw roslin
w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostanie takze nakaz realizacji watu ziemnego
z uwzglednieniem przepisdw ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec zmianami
korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujgcego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, Zze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973
z p6ézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza zakladem
powstajacy w wyniku jego dziatalnosci.

Trudno wiec, w zwigzku z powyzszym, wskazywacC przestanki obnizajgce wartosc
nieruchomosci sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice
Aleksandra Wysocka

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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