Nr kor. SOD UM.452650.2023
Zarzadzenie nr PM-7861/2023
Prezydenta Miasta Gliwice

z dnia 01 czerwca 2023 r.

w sprawie przeznaczenia do wydzierzawienia, w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego na wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego, nieruchomosci stanowigcej
wiasnos$¢ miasta Gliwice, potozonej przy ul. Dolnych Watéw 35, obejmujacej czesc dziatki
nr 648, obreb Stare Miasto.

Na podstawie art. 26 ust. 4, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm), art. 13 ust. 1, art. 25
ust. 1 iart.35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344),

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia w drodze ustnego przetargu nieograniczonego na
wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego, zabudowang nieruchomos$¢ stanowigcg
wtasnos$¢ miasta Gliwice, potozong przy ul. Dolnych Watéw 35, w granicach uktadu
urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/270/50,
obejmujacq czes¢ dziatki nr 648, obreb Stare Miasto, o powierzchni 0,0182 ha
(powierzchnia catkowita wynosi 0,2432 ha), zapisang w ksiedze wieczystej nr
GL1G/00032203/2.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ wydzierzawia sie na okres do 10 lat, do uzywania
i pobierania pozytkdw z przeznaczeniem terenu na prowadzenie obiektu
gastronomicznego z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci handlowej jako
dziatalnosci uzupetniajacej.

§ 2. Ustali¢ indywidualnie wywotawczg wysokos¢ czynszu dzierzawnego za caly
przedmiot dzierzawy w kwocie 3.000,00 zt netto miesiecznie (stownie ztotych: trzy
tysigce 00/100).

§ 3. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okresSlone w specyfikacji przetargowej stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Sporzadzi¢ i poda¢ do publicznej wiadomosci wykaz nr 89/2023 nieruchomosci
przeznaczonej do oddania w dzierzawe, opisanej w § 1 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykaz nr 89/2023 wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie Urzedu, a takze
zamieszcza sie na stronach internetowych Urzedu. Informacje o zamieszczeniu
wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej
o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktdérego potozona jest
nieruchomosc.

§ 6. Szczegodtowe warunki dzierzawy zostang okreslone w umowie dzierzawy.

§ 7. Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest kierownik Referatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 8. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 9. Zarzadzenie wraz z wykazem nr 89/2023 podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej

§ 10.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Aleksandra Wysocka
Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice*

* Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Wykaz nr 89/2023

stanowigcy zalacznik do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice nr PM-7861/2023 z dnia 01.06.2023 r. zawierajacy opis
i warunki wydzierzawienia nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ miasta Gliwice

Oznaczenie n:gxfr:(za(r::cr)“é?:i Opis Przeznaczenie Sposob . Wysokos¢ Termin. Zasaq_y
nieruchomosci i uzytek nieruchomosci nieruchomosci zagospodarowani Forma opfat z tytutu whoszenia waloryzacy o.pJfat
a dzierzawy dzierzawy optat z tytutu dzierzawy
gruntowy
1 2 3 4 5 6 7 8

Dziatka nr 648 Pow. 0,2432 ha | Nieruchomoéé 1 U - istniejacy | Czasowa Ustny przetarg |Zgodnie Ptatne Wysokos¢

potozona tere ustug dzierzawa terenu | nieograniczony. | z zarzadzeniem miesiecznie do czynszu
Uzytki: Bi, Bz w Gliwicach réznych. o0 powierzchni Prezydenta Miasta 20-go kazdego |dzierzawnego

KW przy 0,0182 ha Gliwice nr PM- miesigca. moze byc¢

GL1G/00032203/3 ul. Dolnych Watéw Z przeznaczeniem 6892/2022 waloryzowana nie
35, w granicach na prowadzenie z dnia 10.11.2022 . czesciej niz 1 raz
uktadu obiektu w roku,

Obreb Stare Miasto urbanistycznego gastronomicznego Wg wylicytowanej o srednioroczny
starego miasta z dopuszczeniem wysokosci czynszu wskaznik wzrostu
wpisanego do prowadzenia dzierzawnego. Czynsz cen towaréw
rejestru zabytkow dziatalnosci wywotawczy ustalony i ustug
pod nr A/270/50. handlowej jako wg indywidualnej konsumpcyjnych,

dziatalnosci stawki wynosi ogtaszanych przez
uzupetniajacej. 3.000,00 zt/miesiac Prezesa GUS.
netto + VAT za caly
Dzierzawa przedmiot dzierzawy.
na okres do 10 lat.
UWAGA: Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gliwicach w okresie

od dnia 01.06.2023 r. do dnia 22.06.2023 r., a takze zamieszcza sie na stronach internetowych Urzedu. Ponadto informacje
o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogltoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym
co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosc¢.

Aleksandra Wysocka
Zastepca Prezydenta Miasta *

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym *




Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr PM-7861/2023
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 01.06.2023 r.

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ miasta Gliwice, potozonej
przy ul. Dolnych Watdéw 35, obejmujacej czes¢ dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr
648, obreb Stare Miasto, w drodze ustnego przetargu nieograniczonego.

§1. PODSTAWA PRAWNA:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢é stanowigca wilasno$s¢ miasta Gliwice,
obejmujaca czes$¢ dziatki nr 648, obreb Stare Miasto, o powierzchni 0,0182 ha
(powierzchnia catkowita wynosi 0,2432 ha), potozona przy ul. Dolnych Watéw 35,
w granicach ukfadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr A/270/50, zabudowana wolnostojagcym budynkiem gastronomicznym oznaczonym
w ewidencji jako nr 892, o powierzchni zabudowy 56 m?2. Sieci uzbrojenia terenu
w bezposrednim zasiegu: wodno-kanalizacyjna, elektryczna. Otoczenie nieruchomosci
stanowi plac Rzezniczy oraz tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi. Dojscie
i dojazd do nieruchomosci odbywa sie od ul. Dolnych Watéw.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem 1U opisanym jako:
istniejacy teren ustug roznych.

Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi rézne, w tym komercyjne.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- obiekty biurowe i administracyjne,

- zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa gospodarcza(garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
-dojazdy i parkingi,

- uzbrojenie dziatki,

-zielen urzadzona.

Nieruchomos$¢ polozona jest w granicach ukiadu urbanistycznego miasta
w ramach sredniowiecznego zalozenia, zamknietego pierscieniem ul. Gérnych
Watow i Dolnych Waléw (osig tych ulic) oraz od wschodu przebiegiem osi
ul. Jana Pawla II, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/270/50.

Nieruchomos¢ znajduje sie rowniez w granicach:

- strefy W — ochrony archeologicznej,

- ztoza wegla kamiennego ,,Gliwice”,

- obszaru rewitalizacji i $cistego obszaru rewitalizacji

§ 4. CEL DZIERZAWY

Opisang w § 3 nieruchomos$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 10 lat do
uzywania i pobierania pozytkdéw, z przeznaczeniem budynku wraz z przylegtym terenem
na prowadzenie obiektu gastronomicznego z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci
handlowej jako dziatalnosci uzupetniajacej, przy czym poprzez dziatalno$¢ uzupetniajaca
rozumie sie korzystanie z nie wiecej niz 49% powierzchni uzytkowej obiektu.

§ 5. WARUNKI DZIERZAWY I OBCIAZENIA
1. Szczegdtowe warunki wydzierzawienia nieruchomosci zostaty przedstawione
w projekcie umowy dzierzawy stanowigcym zatgcznik do niniejszej specyfikacji.

2. Dzierzawca bedzie zobowigzany do:



- ponoszenia s$wiadczen publicznych zwigzanych z nieruchomoscig, w szczegdlnosci
podatku od nieruchomosci,

- dokonywania wiasnym staraniem i na wtasny koszt adaptacji nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej dziatalnos$ci bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego
o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow w trakcie trwania umowy, jak i po jej
zakonczeniu,

- ponoszenia opfat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjq
przedmiotu dzierzawy bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego o zwrot
poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

- utrzymywania wydzierzawianej nieruchomos$ci w nalezytym stanie i porzadku,
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

- kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem = dzierzawy
w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac
obejmujacych sieci uzbrojenia terenu,

- uzgadniania ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach
wszelkich dziatan w obrebie budynku i przylegtego terenu.

§ 6 WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU:

1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest:

1) wptata wadium

2) przedtozenie oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,

3) ztozenie przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
o$wiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie
oraz z przebiegiem podziemnych sieci uzbrojenia terenu uwidocznionych na mapie
pogladowej stanowigcej zatacznik nr 1 do specyfikacji przetargowej i zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych Wydzierzawiajacy
nie wiedziat, a oferent w toku postepowania nie wykryt dokonujac niezbednej
inspekcji,

4) ztozenia, przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
o$wiadczenia, ze zapoznat sie z warunkami przetargu oraz umowag dzierzawy,

5) ziozenie przed otwarciem przetargu, oswiadczenia o braku zalegtosci
z ptatnosciami na rzecz miasta Gliwice z jakiegokolwiek tytutu, wedtug stanu na
dzien 31 maja 2023 r.

6) stawienie sie osobiscie lub przez osobg upowazniong do reprezentowania
(z aktualnym petnomocnictwem) w dniu otwarcia przetargu w miejscu i czasie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wadium:

1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 9.000,00 zt (stownie ziotych:
dziewie¢ tysiecy 00/100), tj. trzykrotno$¢ wywotawczego czynszu miesiecznego
netto.

2) wadium nalezy wnie$¢ w formie pienieznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach - Bank Milenium S.A. nr: 79 1160 2202 0000
0005 0904 4033 z tytulem przelewu ,Przetarg, ul. Dolnych Watéw 35, dziatka nr
648, obreb Stare Miasto oraz wpisa¢ nazwisko lub nazwe podmiotu, ktory bedzie
dzierzawcy”. Wadium winno by¢ uznane na rachunku gminy najp6zniej w dniu
20.06.2023 r.

3) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucjg gwarancyjng
prawidlowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym
Urzedu do dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

4) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidtowego wykonania warunkow
dzierzawy.

5) wptacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostatym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemng dyspozycjq;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu.

3. Komisja przetargowa:



1)

2)

komisja sktada sie z 5 osdb tj. przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali
cztonkowie komisji. Sktad komisji wyznacza Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji oraz osoby
bliskie tym osobom w rozumieniu art. 4 ust 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344).

4. Przebieg przetargu:

1)

4)

5)

6)

7)

przed przystapieniem do przetargu:

uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania wpisujg sie na liste
obecnosci, przy jednoczesnym sprawdzeniu dokumentéw potwierdzajacych
tozsamosc. Lista obecnosci zawiera w szczegolnosci odpowiednio imie i nazwisko oraz
adres osoby fizycznej albo nazwe oraz siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba
prawna lub inny podmiot. W przypadku jezeli uczestnik dziata poprzez
przedstawiciela na liste obecnosci wpisuje sie dodatkowo dane przedstawiciela.
Tozsamos$¢ osdb zostanie sprawdzona;

uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania sktadajg komisji
przetargowej dokumenty, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt. 2) i 5) nin. specyfikacji
oraz sktadajg na wskazanym formularzu o$wiadczenia, o ktéorych mowa §6 ust. 1 pkt.
3), 4) i 6) nin. specyfikacji;

komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajacym i na tej podstawie dopuszcza do udziatlu w przetargu
podmioty spetniajace warunki okreslone w §6 wust. 1 nin. specyfikacji,
a nastepnie zarzadza otwarcie przetargu.

po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez
przewodniczgcego komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:
informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu;

informacje dotyczace przedmiotu przetargu;

informacje odnosnie zasad licytacji;

imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz sktad komisji przetargowej.
wylonienie najwyzszej oferty na wysoko$¢ czynszu dzierzawnego nastepuje
w drodze licytacji oferentédw o co najmniej minimalng kwote postgpienia, ktora
wynosi 100,00 zi netto (stownie ztotych: sto 00/100).

do rozstrzygniecia przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego
postgpienia, rowniez w sytuacji, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna
osoba. W przypadku, gdy zadna z oséb, ktére zgtosity sie na przetarg, nie dokona
minimalnego postapienia, przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety.

uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze postgpienia nie sg
przyjmowane, a osoba prowadzaca licytacje zamyka przetarg i ogtasza imie
i nazwisko albo nazwe osoby, ktéra wygrata przetarg.

komisja przetargowa sporzadza protokoét z przetargu w dwdéch egzemplarzach, po
jednym dla organizatora i osoby, ktéra wygrata przetarg. Protokot stanowi podstawe
do zawarcia umowy dzierzawy.

. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wptynie zadne wadium lub jezeli

uczestnik/cy postepowania przetargowego nhie zgtosza zadnego postgpienia Ilub
o$wiadczenia, o ktéorych mowa w § 6 okaza sie wadliwe lub niezgodne z prawda.

. W uzasadnionych przypadkach Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo do

zamkniecia (uniewaznienia) przetargu bez przeprowadzenia licytacji.

. Zawarcie umowy dzierzawy oraz protokolarne przekazanie przedmiotu dzierzawy

nastgpi nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy nieruchomosci,

o ktéorym mowa w § 6 ust. 2 pkt 5) lit. b) zostanie wystane na adres
zamieszkania/siedziby/mail wskazany na liscie obecnosci, o ktérej mowa w § 6 ust 4.
pkt 1) przez podmiot, ktéry wygrat przetarg. Wygrywajacy jest zobowigzany do
niezwtocznego poinformowania o wszelkich zmianach adresowych, pod rygorem



przyjecia, ze zawiadomienie wystane na adres wskazany na ww. liscie wywotuje
skutki przewidziane przepisami prawa.

9. Tryb zaskarzenia rozstrzygnie¢ przetargu:

1) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie do 3 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem.

2) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Wniesienie skargi
wstrzymuje czynnos$ci zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

3) Organizator rozpatrujac skarge moze:
a) oddali¢ skarge jako niezasadna,
b) uznac skarge za zasadng i nakazac¢ powtdrzenie zaskarzonej czynnosci,
c) uniewaznic przetarg

4) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od dnia jej ztozenia.

10.0rganizator sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu, zawierajgce informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajacego
oraz stawke wywotawcza i najwyzszg stawke czynszu osiggnieta w przetargu i podaje
do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie tut.
Urzedu i/lub na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

§ 7. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

1. Miesieczna stawka czynszu wywotawczego wynosi: 3.000,00 zit netto (stownie
ztotych: trzy tysiace 00/100) za wydzierzawienie opisanej w § 3 nieruchomosci.

2. Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania przetargowego,
powiekszony o obowigzujacqg w danym okresie stawke podatku VAT, bedzie ptatny
w okresach miesiecznych w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca przez caty okres
trwania umowy, poczawszy od dnia obowigzywania umowy dzierzawy.

3. Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce,
w szczegdlnosci z tytutu dostawy medidéw, podatku od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzany jest do ztozenia deklaracji podatkowej podatku od nieruchomosci
i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta deklaracji
podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajacej opodatkowaniu
pozostaje w kompetencji Dzierzawcy.

§ 8. KRYTERIA WYBORU:

Najlepszq oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesieczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnikow przetargu
dopuszczonych do postepowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6
w drodze licytacji.

§ 9. CZAS TRWANIA UMOWY:

1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 10 lat.
2. Szczegdtowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 10. UWAGI KONCOWE:

1. Otwarcie przetargu nastgpi w sali nr 206 w budynku Urzedu Miejskiego przy
ul. Jasnej 31A w dniu 27 czerwca 2023 r. o godz. 1190,

2. Termin ogledzin nieruchomosci zostat wyznaczony na dzien 16.06.2023 r. o godz.
129, Wydzierzawiony obiekt nie bedzie wyposazony w sprzet do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej i handlowej.

3. Integralng czescig specyfikacji jest projekt umowy dzierzawy oraz zatacznik graficzny.



PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR GN.6845.1.......ccc0u0m000ms AZ

zawarta w dniu ............... w Gliwicach pomiedzy miastem Gliwice, ktore reprezentuje:

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”, a

................................................... Z siedzibg W .ccoeveeeeee. Przy Ule e,

zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

. Wydzierzawiajgcy dziatajac na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zarzadzenia Prezydenta
Miasta Gliwice nr .............. z dnia ..cooeveenen. W sprawie w sprawie przeznaczenia do
wydzierzawienia, w drodze ustnego przetargu nieograniczonego na wysokos$¢ czynszu
dzierzawnego (...), oddaje w dzierzawe na rzecz Dzierzawcy, na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie nieruchomos$¢ stanowigcg wtasnosé miasta Gliwice,
potozong przy ul. Dolnych Watéw 35, w granicach ukfadu urbanistycznego starego
miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/270/50, obejmujaca czes¢ dziatki nr
648, obreb Stare Miasto o powierzchni 0,0182 ha (powierzchnia catkowita wynosi
0,2432 ha), KW nr GL1G/00032203/3, wuzytki Bi, zabudowang budynkiem
gastronomicznym, nr ewidencyjny 892, o powierzchni zabudowy 56 m?, wyposazony
m. in. w system alarmowy, ogrzewacz wody elektryczny, szafe na zapleczu.

. Dzierzawca os$wiadcza, ze dzierzawiony teren jest mu dokfadnie znany i przyjmuje go
w takim stanie w jakim znajduje sie obecnie, a z tytutu tego stanu zrzeka sie wszelkich
roszczen.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia osdb trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.

. Teren objety niniejszg umowaq dzierzawy, a opisany w § 1 ust. 1, oznaczony zostat
kolorem czerwonym na zatgczniku mapowym, pozostajagcym do wgladu w aktach
sprawy.

§2
CEL DZIERZAWY

. Nieruchomo$c¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania
pozytkdw z przeznaczeniem budynku wraz z przylegtym terenem na prowadzenie
obiektu gastronomicznego z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci handlowej jako
dziatalnosci uzupetniajacej, przy czym poprzez dziatalno$¢ uzupetniajacg rozumie sie
korzystanie z nie wiecej niz 49% powierzchni uzytkowej obiektu.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze cel dzierzawy zostanie zrealizowany w okresie 1 miesigca od
podpisania niniejszej umowy.

. Dzierzawca wyposazy obiekt w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej i handlowej z wtasnych $rodkéw. Nakitady pochodzace na adaptacje
budynku do prowadzonej dziatalnosci nie bedg pochodzi¢ z budzetu miasta Gliwice.

. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.



§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zawarta jest na okres od dnia .cversevarsasss 2023 r. do dNia sesversmrariaranns 2033 r.

Z dniem ............. 2033 r. umowa wygasa i milczaco nie moze by¢ przedtuzona na
lata nastepne. Ewentualna kontynuacja umowy moze nastgpi¢ jedynie na pisemny
wniosek Dzierzawcy, a nowe postepowanie zostanie przeprowadzone w oparciu
o obowigzujgce w danym czasie przepisy.

Rozwigzanie umowy Ilub zmiana jej tresci moze nastgpi¢ w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajgcy @~ ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

1) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 2, § 6 ust. 2.
2) dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu ponad dwa miesiace,
3) nie stosuje sie do postanowien § 6 ust. 3 niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji gdy
Dzierzawca W sposOb razacy i uporczywy narusza warunki Umowy lub przepisy
obowigzujacego prawa, pomimo co najmniej dwukrotnego pisemnego wezwania przez
Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszen i usuniecia skutkéw wskazanych
naruszen.

. Strony zgodnie postanawiajg, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu przez
Wydzierzawiajgcego, w kazdym czasie z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,
w przypadku przeznaczenia dziatki do zbycia lub na realizacje celéw publicznych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

. Dzierzawca zobowigzuje sie, w dniu rozwigzania umowy, do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od obcigzen, niezabudowanym,
uporzadkowanym i oprdznionym ze wszystkich rzeczy nalezacych do Dzierzawcy,
chyba, ze strony ustalg inaczej.

84
CZYNSZ I OPLATY

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w tgcznej

WYSOKOSCi:  winrevessnrasas netto w stosunku miesiecznym (stownie ziotych:
....................................... /100), tj. .................. brutto w stosunku miesiecznym (stownie
zZtotyCh: oo /100) - ustalony w drodze przetargu na wysokosé

stawki czynszu dzierzawnego (...)

Czynsz dzierzawny za niepelny miesigc kalendarzowy wyliczany bedzie
proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Dzierzawca bedzie korzysta¢ z przedmiotu
umowy.

Czynsz dzierzawny — w calym okresie obowigzywania umowy, jest ptatny miesiecznie
z gory w terminie do 20-go kazdego miesigca na n/w konto Urzedu Miejskiego
w Gliwicach: Bank Millennium S.A. NI ..ocvcrirrererariererarieiararasiarararsasarsssasarassasararsnsass

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z umowy, zgodnie
z ustawg o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych,
miastu Gliwice bedg przystugiwaty nalezne odsetki w wysokosci odsetek od transakcji
handlowych.

Oproécz odsetek, o ktérych mowa w § 4 ust. 4, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zaptaty miastu Gliwice, bez wezwania, rownowartosci kwoty wyrazonej w euro,
zgodnie z przepisami ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych. Kwota euro, zalezna od wartosci $wiadczenia pienieznego
okreslonego w umowie, przeliczona zostanie na ztote wedtug $redniego kursu euro
ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajagcego miesigc,
w ktérym $wiadczenie stato sie wymagalne zgodnie z ww. przepisami..



10.

Dzierzawca os$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

Dzierzawca o$wiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT
bez jego podpisu przez okres obowigzywania umowy.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy powiadomi
Dzierzawce. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywac bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu zawiadomienia na pismie
przez Wydzierzawiajgcego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajg rowniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajacych wysokos$¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowigzywaé bedzie od czasu oznaczonego we
witasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wtasny wszelkich $wiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.

§5
KAUCJA GWARANCYINA

Whptacone przez Dzierzawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy
staje sie kaucjg gwarancyjng prawidlowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje
na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia niniejszej umowy, na warunkach
i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej pomiedzy Wydzierzawiajgcym
a Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych w ww.
umowie. Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej
umowy.

Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkéw
dzierzawy i nie podlega zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usuniecia nieprawidtowosci
w wykonywaniu warunkdéw umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego zalegto$ci w zaptacie czynszu
kaucja bedzie mogta zosta¢ zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym
zaliczeniu kaucji na poczet zalegtosci Dzierzawca zostanie niezwlocznie powiadomiony
na pismie.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do kwoty 9.000,00 zt w terminie
14 dni od dnia otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.

Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem
o ktorym mowa w ust. 1 podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia umowy dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 2.

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE
Strony zgodnie postanawiajq, iz Wydzierzawiajacy ustanawia Dzierzawce zarzadcq
obiektu budowlanego opisanego w § 1 ust. 1, w mys| przepiséw ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. prawo budowlane a Dzierzawca ten obowigzek na siebie przyjmuje. Tym
samym Dzierzawca przejmuje na siebie wszystkie prawa i obowigzki wynikajace



Z przepisow prawa budowlanego, ktére adresowane sg do zarzadcy nieruchomosci
i zobowigzuje sie do ich przestrzegania.

Dzierzawca zobowigzany jest w czasie trwania umowy do:

1) uzyskania wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych z przedmiotem dzierzawy
i celem dzierzawy, wynikajacych z obowigzujgacych przepiséw w szczegdlnosci
z ustawy - Prawo budowlane,

2) realizowania wymagan dotyczacych ochrony konserwatorskiej zawartych w § 12
ust. 1.2 uchwaty nr XXXVIII/965/2002 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
22.12.2005 r. oraz uzgadniania ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Katowicach wszelkich dziatan w obrebie budynku i przylegtego terenu,

3) realizowania przepisow art. 61-65, art. 70 ust. 1 ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r., w szczegdlnosci dokonywania na wiasny koszt okresowych
przegladéw stanu sprawnosci technicznej obiektu, koniecznosci prowadzenia
dokumentacji technicznej, w tym ksigzki obiektu budowlanego i biezacego jej
uzupetniania z  uwzglednieniem  przeprowadzonych prac remontowych
i modernizacyjnych,

4) wykonywania we wiasnym zakresie i na swdj koszt wszystkich decyzji organéw
nadzoru budowlanego dotyczgacych m.in. nakazoéw, zobowigzan i zalecen
wynikajacych ze stosowania przepiséw ustawy prawo budowlane zwigzanych
z przedmiotem  dzierzawy adresowanych do wiasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci,

5) przestrzegania przepisOw sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony
$rodowiska, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gliwice,

6) utrzymywania wydzierzawianej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

7) dokonywania wiasnym staraniem i na wiasny koszt adaptacji nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw, w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu,

8) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym oraz ponoszenia optat i kosztow zwigzanych z nalezytym
utrzymaniem i eksploatacjg przedmiotu dzierzawy bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow, w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu, w szczegdlnosci wynikajacych z tresci przegladow
technicznych,

9) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki
i zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej umowy dzierzawy,

10)uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia naktadow przekraczajgcych zwykte uzywanie przedmiotu
dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie oraz naktady
zmierzajace do ulepszenia rzeczy (nakfady uzyteczne) badz naktady, ktére stuzg
tylko celom ubocznym np. nadanie rzeczy wygladu Ilub charakteru
odpowiadajgcemu szczegdélnemu upodobaniu podmiotu, ktdéry tych naktadow
dokonuje (naktady zbytkowe), za wyjatkiem naktadow opisanych w § 6 ust. 2
pkt 7,

11)skfadania w terminach okreslonych prawem, deklaracji na podatek od
nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzonej na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych,

12)kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy
w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych
prac obejmujacych sieci uzbrojenia terenu,



13)ubezpieczania przedmiotu dzierzawy przez caty czas trwania umowy dzierzawy
i zawierania na wilasny koszt i we wiasnym imieniu umdw ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia, zywiotdw i innych zdarzen losowych wraz z cesjg praw na
rzecz miasta Gliwice oraz przedtozenia Wydzierzawiajgcemu, pierwszej umowy
najpozniej w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz
przedktadania kolejnych polis w kazdym roku trwania umowy, w terminie 7 dni od
podpisania tych polis,

14)wykonywania aktualizacji tresci mapy prowadzonej przez grodzki osrodek
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w zakresie istniejacych obiektow
budowlanych, w okresie trwania niniejszej umowy dzierzawy.

Dzierzawca nie ma prawa do:

a) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego,
wyrazonej na pismie,

b) poddzierzawiania lub oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie,

C) grodzenia dzierzawionego terenu oraz wznoszenia, bez zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej na pismie, na dzierzawionym terenie zadnych obiektow budowlanych.

Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwiocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego
z odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotdw trzecich wystepujacych
przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem
z przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostawy mediow, natomiast Dzierzawca upowazniony
jest do dokonania stosownych uzgodnien, a takze zawierania we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt uméw na dostawe mediow.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajgcemu  stuzy prawo  przeprowadzania kontroli wykonywania
postanowien umowy w kazdym czasie obowigzywania umowy.

W przypadku wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy, naktady poniesione
przez Dzierzawce, przekraczajace zwykte uzywanie przedmiotu dzierzawy (na ktore
uzyskat zgode Wydzierzawiajgcego), Wydzierzawiajgcy moze wedtug swego wyboru
albo zatrzymac za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, albo
zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego, chyba, ze strony postanowig inaczej na
mocy odrebnego porozumienia zawartego w formie pisemnej.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach swoich danych adresowych. Brak
dokonania powiadomienia skutkowat bedzie przyjeciem skutecznego doreczenia
ewentualnej korespondencji pod ostatnim wskazanym adresem.

Postanowienia niniejszej umowy majg charakter roztaczny, a uznanie ktéregokolwiek
z nich za niewazne, nie uchybia mocy wigzacej pozostatych.

Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu, za wyj. sytuacji opisanej w § 4 ust. 8i 9.



6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowq, majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami

z tytutu niniejszej umowy, wilasciwy jest sad powszechny witasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

7. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :



Zatacznik nr 1 do specyfikacji przetargowej
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Zatacznik nr 2 graficzny do zarzadzenia nr PM-........
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Prezydenta Miasta Gliwice z dnia ........

¢!

iy

i

SRS




	Działka nr 648
	KW GL1G/00032203/3
	Płatne
	miesięcznie do 
	20-go  każdego miesiąca.
	Wysokość czynszu dzierżawnego może być waloryzowana nie częściej niż 1 raz w roku, o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów 

	§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU
	§ 4. CEL DZIERŻAWY
	§ 7. STAWKA CZYNSZU DZIERŻAWNEGO:
	§ 8. KRYTERIA WYBORU:
	§ 9. CZAS TRWANIA UMOWY:
	§ 10. UWAGI KOŃCOWE:
	PRZEDMIOT UMOWY
	CZAS TRWANIA UMOWY

